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Vazeni Citatelia,

cielom tejto publikdcie, ktori vydalo Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, je usmernit’ a pomdct’ uzivatel'om bytov pri rieSeni otazok spravy ich
bytového a domového majetku. Je urena pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, pripadne spolo¢enstva vlastnikov, spravcov a iné subjekty, ktoré
sa zucastnuju na sprave bytovych domov.

Tato metodicka pomocka je zamerand na tu oblast’ spravy, ktora sa dotyka cyklicke;j
GdrZby aoprav bytového domu ajej ucelom je pomécet vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov pri planovani, zabezpecovani a realizcii Cinnosti sivisiacich s adrzbou, opravami
a pripadnou obnovou ich bytového domu.

Spracovana publikacia ponuka prehlad dolezitych aspektov cyklickej udrzby a oprav,
venuje sa problematike fyzického stavu bytového fondu, nedostatkom a poruchdm
vyskytujucim sa v bytovych domoch, zdévodneniu potreby udrzby aoprav a popisu
stavebnych konstrukcii a vybratych konstrukénych detailov. V neposlednom rade sa material
zameral na oblast’ financovania a planovania udrzby a oprav, na opis postupovych krokov pri
ich zabezpetovani, navrhu cyklov Gdrzby a oprav, vratane popisu oprav pre jednotlivé cykly
a kvantifikdcii potrebnych finanénych prostriedkov potrebnych na uskutoénenie cyklickej

udrzby a oprav bytového domu.

Pomécka bola spracovand podl'a stavu pravnych predpisov k 30.9.2003. Vyjadrujeme
svoje presvedenie, 7e predloZzend publikdcia sa stane uzZitoénym pomocnikom pri
zabezpecovani cyklickej udrzby aoprav bytového domu a poskytne pouzivatelom vsetky
potrebné informacie, ktoré je mozné vyuZit' pri obnove obytného prostredia. Pri hladani
aktualnych pravnych predpisov v tejto oblasti odporu¢ame navstivit' aj internetovu stranku

Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR na adrese www.build.gov.sk, ktora obsahuje

aj d'al$ie uzitoéné informécie o byvani na Slovensku.

Zostavovatelia



vystavbe bol oznaovany aj ako bytova jednotka (b. j.). Za sucast’ bytovej jednotky sa povazuju aj
oddelené miestnosti v dome (pivnica). Byt je obycajne uréeny pre jednu doméacnost’.

Podlahova (uzitkova) plocha bytu je sicet ploch vietkych miestnosti bytu a miestnosti prislusenstva

bytu, bez plochy balkénaov, lodzii a teras.

Obytna plocha bytu je sucet ploch vSetkych obytnych miestnosti bytu.

Obytna miestnost® je miestnost’, ktora svojim stavebnotechnickym rieSenim a vybavenim spina

podmienky na trvalé byvanie. Musi spliiat’ niekolko kritéri{ ako su: najmensia podlahova plocha je 8
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m”, priCom ak tvorf byt jedina miestnost’, musi mat’ podlahovii plochu najmenej 16 m®, ma priame

denné osvetlenie, ma priame alebo dostato¢ne G¢inné nepriame vetranie a vykurovanie, ma dostatoéni

tepelnt a zvukovil izolaciu obklopujtcich konstrukeii, atd’.

Nebytovy priestor je miestnost alebo siibor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného dradu

urcené na iné cely ako na byvanie (napr. kancelarie, sklady a pod.). Nie je nim prisluSenstvo bytu ani
spoloéné casti domu a spoloéné zariadenia domu.

Spoloéné ¢asti domu s ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost’. St uréené na spoloéné
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uzivanie, najmd zaklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodistia,
spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodoroviné nosné a izolaéné konitrukcie, zvislé nosné konstrukeie.

Spoloéné zariadenia domu su zariadenia, ktoré si urcené na spolo¢né uZivanie a slizia vylu¢ne

tomuto domu, ato aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami sii najmi
vytahy, pracovne akotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo&né
televizne antény, bleskozvody, kominy, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové
pripojky.

Spoloéné Casti a prisluSenstvo domu, ktoré st urené na spolocné uzivanie a slizia vyluéne tomuto

domu a pritom nie s stavebnou stcastou domu, st oplotené zéhrady a stavby, najmé oplotenia,
pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu.

Pril’ahly pozemok je cast’ uzemia urena izemnym planom, sltiZiaca k prevadzke, adrzbe a opravam

a uzivaniu domu, resp. stavebného objekiu — pozemok patriaci k domu.
Podlazie je Cast’ budovy vymedzena dvoma najblizSie nad sebou nasledujiicimi horizontalnymi
deliacimi konStrukciami.

Panelova stavba je konstrukény systém (doskova konstrukcia) pouzivany hromadne pre obytné

montované stavby, ktorych stavebné prvky st nosné stenové panely, vonkajsie obvodové panely nosné
alebo vyplitové, stropné panely a vnitorné deliace bytové priecky. Strecha je obycajne plochéd. Tuhost
panelovej stavby sa zabezpeluje zvarenim sluciek, ktoré vycénievaju zpanelov a zalievkou
z cementove] malty. Zakladné panelové prvky sa dopliuju prefabrikovanym schodiitom a bytovymi
jadrami.

Vystavba bytov hromadnymi formami sa uskutoiovala v jednotlivych typoch budov (T 11 —
16, T 01 — 03) alebo konstrukénych systémoch (BA, G-57, MS, LB, T 06 B, ZT, ZTB, BA NKS, B-

70, BA-BC). Konstrukény systém vyuZzival pre vystavbu bytovych domov kombinéciu konstrukénych



prvkov. V sedemdesiatych rokoch vyvojom novych konStrukénych systémov sa zaviedol pojem
stavebna sustava (P 1.14, P 1.15, PS 82, P 1.24/25). Pre jednotlivé typy budov, konstrukéné systémy a
stavebné slstavy sa spracovali typove podklady a objemove riesenia.

So zabezpecenim funkcnych vlastnosti stavebnych konstrukcii a technického zariadenia
budovy suvisia d’alSie dblezité pojmy, ktorych spravna interpretacia je dolezita pre ich planovanie a
realizovanie v Case:

Zivotnost' je obdobic, podas ktorého vlastnosti stavby zostand na Grovni zlugitelnej s plnenim
zakladnych poziadaviek.

Zivotnost (STN 01 0102) je schopnost’ objektu plnit’ pozadované funkcie do dosiahnutia medzného
stavu pri stanovenom systéme udrzby a oprav.

Zivotnost’ (STN EN ISO 8402) je casovy usek od uvedenia do prevadzky az po stav, kedy
pozadované vlastnosti neklesnt pod prijateI'né minimum.

Zivotnost’ (ISO 6241) je zachovanie prevadzkyschopnosti po¢as pozadovanej doby Zivotnosti objektu
pri pravidelnej adrzbe.

Skutoéna Zivotnost' je sufet vsetkych doéb prevadzky objektu od zaciatku prevadzky do jeho

kone¢ného vyradenia.

Predpokladana zivoetnost’ je doba od zallatku uZzivania objektu az do Casu, kedy za primeranych

vonkajSich podmienok strati schopnost plnit’ svoju funkciu.

Zvyskova 7Zivotnost' je eSte mozny &as uzivania objektu limitovany jeho technickym stavom

rozhodujicich stavebnych konstrukcii alebo jeho moznym ekonomicko-moralnym pouzivanim.

Technicka Zivotnost’ je doba od zaCatia uzivania stavby (kolaudacia) aZ do Casu, kedy stavba

technicky strati schopnost’ plnit’ svoju funkciu pri zohl'adneni podmienok uzivania.

Ekonomicka Zivotnost’ je cCasovy interval, kedy stavba vyhovuje Standardu pozadovaného

uZivatel'om.

Morilna Zivotnost’ je doba, ktora uplynie od odovzdania objektu, budovy, konstrukéného prvku, atd’.

do uzivania az do Casu, kedy pri zmene $tandardu pozadovancho uzivatelom nie je efektivna

rekonstrukcia (obnova), ale je ekonomicky tcelna nahrada s lepsimi technickymi a ekonomickymi

parametrami.

Bezpeénost’ konitrukcie je schopnost’ konstrukcie, objektu neohrozovat’ obyvatelov alebo Zivotne
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prostredie pri obvyklom uzivani po¢as Zivotnosti objektu.
Spol’ahlivost’ je schopnost’ objektu zachovat pozadované uzitkové vlastnosti pocas celej doby

Zivotnosti objektu.

Fyzické starnutie predstavuje chatranie stavebnej konstrukcie, budovy, objektu alebo stavebného

vyrobku vplyvom pdsobenia pricin, ako je inava kon3trukcie, opotrebovanie, mechanické poskodenie
atd’. a zavisi od doby ich pdsobenia.
Opotrebovanie je zniZovanie technicky vyznamnych vlastnosti konstrukcii, prvkov a zariadenia

vplyvom ¢&asu, prostredia, podmienok uZivania a kvality adrzby.



Objektivizacia fyvzického stavu budov je porovnanie skutoéného stavu so vieobecne platnymi

poziadavkami na bezpeénost, spolahlivost’, hygienické podmienky a prevadzkové naklady.

Chyba (STN EN ISO 8402) je nesplnenie poziadaviek na zamyslané pouzitie alebo primerané
ofakavanie vratane poziadavky na bezpecnost'.

Chyba (nedostatok) je nedostatok vyrobku prejavujici sa nesplnenim poziadaviek na zamyslané
pouzitie alebo primerane oc¢akavanie funk&nych vlastnosti, resp. prejavujici sa vo forme
nepriaznivych Skodlivych zmien v porovnani s normalnym stavom.

Porucha st zavazné chyby, ktoré pravdepodobne v blizkej alebo nie prili§ vzdialenej budicnosti buda
pricinou zlyhania stavebnych vyrobkov, konstrukeii, stavieb alebo podstatného znizenia ich funkénosti
a zivotnosti.

Systémova porucha je porucha, ktor( nezapriCinili uzivatelia bytov zanedbanim (drzby a oprav, ale

ma povod v nespravne navrhnutych materialoch a detailoch, nespravne pouzitej technologii vystavby
alebo v nedodrzani navrhnutého postupu realizicie vystavby.

Oprava je Cinnost,, ktorou sa ¢iastoéne odstranuje fyzické opotrebovanie alebo poskodenie stavby,
obnovuji sa jej technické vlastnosti, odstranuji sa jej funkéné, vzhl'adové a bezpecnostné nedostatky,
obnovuje sa prevadzkova kvalita, uzitkovost’ a bezpecnost’ stavieb, ma charakter zvel'ad’ovacich prac
a nie je charakterom tdrzby.

Udrzba je vykonavanie pravidelnych prehliadok a oprav stavebnych konstrukcii a technického
zariadenia v byte a dome zabezpecujicich funkéné vlastnosti a esteticky vzhl'ad pocas celej ich
Zivotnosti.

Modernizacia odstrafiuje moralne opotrebovanie stavby uplatnenim prvkov technického rozvoja
scielom zvysit' vybavenost, funkéné a uzitkové vlastnosti stavby. Pokial’ sa pri nej zachovava
vonkajsie podorysné a vyskové ohrani¢enie stavby ma charakter stavebnej upravy.

Obnova je na zaklade veku a objektivizacie fyzického stavu budov vykonanie zmeny stavby
uskuto€nenim vel’kych oprav, vymeny a modernizacie stavebnych konstrukcii a technického
zariadenia budov za uéelom splnenia zakladnych poZziadaviek na stavby, predizenia Zivotnosti a
dosiahnutia funkénych vlastnosti ako aj estetického vzhladu budovy, ktoré zodpovedaju obdobiu
uskutociiovania. Obvykle sa uskutoénuje bez prerusenia uzivania budovy.

RekonStrukeia je zmena skutoénych funkénych a uzivatelskych vlastnosti stavebnych konstrukcii a
technického zariadenia v byte a v dome, ktorou sa dosiahnu pdvodné parametre stavby pripadne
snovym dispoziénym rieSenim a zmenou Uéelu uZivania. Obvykle sa uskuto¢nuje pri vyliceni

uzivania budovy.



3. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov pri idrzbe a obnove domu

V zmysle ustanoveni ObCianskeho zakonnika a zakona &. 182/1993 Z. z. maja vlastnici
nakladat' s bytom alebo nebytovym priestorom ako ktorykolvek iny vlastnik nehnutelnosti, to
znamena, ze maji pravo na pravne dispozicie (t). svoje vlastnictvo mozu previest' predajom,
dedistvom, darovanim, prenajat’ azriadit' ziloZné pravo) a praktické dispozicie (rozhoduju
o postupoch spojenych so spravou, prevadzkou, adrzbou, opravami a modernizaciou domu). Rovnost
vlastnictva je pritom zarucena, bez ohl'adu na to, ¢i ide o fyzicku osobu, pravnickd osobu alebo stat.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni predovietkym zabezpetit' vykon spravy
domu, napliiou ktorej je aj vykonavanie udrzby a oprav spolognych ¢asti domu a spoloénych zariadeni
domu, prislusenstva a pozemku. V suvislosti so zabezpecovanim Udrzby a oprav su jednotlivi vlastnici
povinni dodrziavat’ aj d’alSie ustanovenia zakona ¢. 182/1993 Z. z. ato napr. na svoje naklady byt
anebytovy priestor v dome udrziavat’ vstave spdsobilom na riadne uZivanie, najmid vias
zabezpecovat’ idrzbu a opravy, a taktiez aj umoznit’ na poziadanie na nevyvhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi spoloCenstva, spravcovi a osobe
opravnenej vykonavat’ adrzbu a opravu za Gelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpedéi sam, alebo ak ide o opravu spolocnych Casti domu alebo spoloénych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu a pod.

Medzi zdkladné povinnosti kazdého vlastnika patri povinnost’ prispievat’ na naklady spojené
s prevadzkou, idrzbou a opravami spolo¢nych €asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluenstva,
pripadne pozemku, teda prispievat’ na spravu spoloc¢ného majetku. Tieto naklady sa nazyvaja spoloéné
naklady a znasaja ich vlastnici bytov a nebytovych priestorov zvic3a podla vel'kosti spoluvlastnickeho
podielu. Na tento Uel poukazuju vlastnici bytov a nebytovych priestorov preddavky do fondu
prevadzky, adrzby a oprav.

Dasledkom privatizacie sa zmensila priama aloha Statu, miest a obci v oblasti oprdv a obnovy
bytového fondu a najvicsiu zodpovednost' nesu jednotlivi vlastnici bytov a teda spoluvlastnict domu.
Aj ked’ je priamy dosah samospravy na uskutoéfiovanie udrzby, oprav a obnovy znaéne obmedzeny,
maji mesta aobce plnit’ urcité ulohy ako napr. pripravovat v stlade s Gzemnoplanovacou
dokumentaciou programy rozvoja byvania obce (mesta) ako aj programy obnovy bytového fondu
a vytvarat’ vhodné podmienky na ich realizaciu, v pripade bytov vo vlastnictve obCanov iniciovat’

a koordinovat’ programy obnovy bytového fondu formou metodickej a organizacnej pomoci a pod.

4. Fyzicky stav bytového fondu

Hoci bytovy fond na Slovensku patri z hladiska veku k najmladS$im v Eurdpe, s &im suvisi aj
pomerne vysoka kvalita z hl'adiska vybavenosti, vykazuje najma bytovy fond v bytovych domoch

nedostatky spdsobené prekrocenou zivotnostou a problémy v oblasti technickej a fyzickej kvality.



Zivotnost’ bytovych domov je zavisla na Zivotnosti jednotlivych konstrukénych &asti bytového
domu, €o znamend, Ze na zivotnost’ bytového domu ako celku ma nezanedbatelny vplyv aj zivotnost’
jednotlivych zabudovanych materialov, stavebnych konstrukcii a technickych zariadeni. Ciel'om
zainteresovanych stran v procese uzivania stavebného diela — bytového domu by malo byt, aby
skutoéna zivotnost’ bytového domu nebola kratSia ako predpokladana zivotnost. Predpokladom
splnenia tejto poziadavky je udrzoval vyhowvujici fyzicky stav vSetkych konstrukénych &asti
a technického zariadenia bytového domu pocas celej doby uZzivania.

Na Zivotnost' a spolahlivost’ stavebnych konstrukcii nema vplyv iba nedostato¢na kvalita
stavebnych materialov a nedodrziavanie technologickej a pracovnej discipliny na stavbe. Problematika
kvality stavebného diela je zlozitejSia a komplexnejsia a okrem uvedenych pri¢in ma svoj povod aj
v d'alsich faktoroch, ako je napr. nedostatocna komplexna znalost’ problematiky, nedostatocéna drzba
objektu a zmena podmienok uzivania stavebného diela a mnoZstvo faktorov, ktoré ovplyvnuji fyzicky
stav budovy pocas jeho uZivania.

Rozhodujice objemy budov, najmi budov na byvanie boli realizované v rokoch 1965 — 1990
hromadnymi formami vystavby najmé v stenovych stavebnych sustavach. Mnohé zo zabudovanych
doplnkovych stavebnych konstrukcii a zariadeni st uz po Case svojej Zivotnosti, alebo sa k nej blizia.
Aj ztoho dbovodu sa proces zhorSovania stavu panelovych budov da zastavit' iba zrealizovanim
komplexnej opravy. Komplexné rieSenie umoziiuje uplatnit’ optimalne technické riesenia a efektivne
vynakladanie financnych prostriedkov.

Vo velkom rozsahu sa v postavenych bytovych domoch prejavuje, najmi v priebehu ¢asu,
vplyv nedodrzania projektovanych parametrov, zabudovania stavebnych materidlov nizsej kvality a
nedodrzania technologickej discipliny, ,zjednodulovania® konstrukénych detailov a uspory
materialov. Nedostatky stavebnych konstrukeii, jednotlivych detailov a budovy ako celku, s pocas
uzivania zvyraznené nedodrZiavanim poziadaviek na udrzbu bytov a bytovych domov a taktieZ je
fyzicky stav budov poznadeny vzt'ahom uZivatel'ov k majetku, ktory nebol ich vlastnictvom.

V procese uskutoéfiovania udrzby, oprav a obnovy je moZné rozhodnat' o jej rozsahu na
zéklade porovnania veku bytového domu, resp. jeho ¢asti so stanovenou Zivotnostou jednotlivych
stavebnych materidlov, stavebnych konstrukcii a technického zariadenia a jeho komponentov. V
désledku vzniku nedostatkov a porich nemusi’ fyzicky stav vybranych stavebnych konstrukcii a
technického zariadenia zodpovedat’ veku, t. j. moze dojst’ ku skorSiemu ukoneniu Zivotnosti stratou
funkénych vlastnosti, veducou k moznému naruseniu bezpeénosti uzivania. Rozhodnutie o potrebnom
rozsahu vykonania obnovy, resp. odstranovania nedostatkov, poriich a technickej zastaranosti je
mozné na zaklade vykonaného prieskumu, diagnostikacie a overenia:

Prieskum — zistovanie skutoéného fyzického stavu stavebnych konstrukcii a technického
zariadenia z hladiska funkénych vlastnosti a estetického vzhladu zohladiiujici poziadavky na

spol'ahlivost, bezpe¢nost’ a ochranu zdravia.



Diagnostikicia — porovnanie prieskumom zistenych skutoénych vlastnosti stavebnych
konstrukcii a technického zariadenia s poziadavkami noriem, smernic a inych predpisov.

Overenie - kvantifikacia vybranych parametrov funkénych vlastnosti, ktoré maji rozhodujici
vplyv na rozhodnutie o potrebe a rozsahu uskutoCnenia obnovy.

Vysledky diagnostikacie potvrdili, ze u Casti vystavby sa objavuju statické nedostatky
prechadzajuce do systémovych porach (porach vyskytujicich sa v rovnakom type vystavby), nizka
tepelnoizolacna schopnost’ vyvolavajuca hygienické nedostatky, vysoka energeticka narocnost’ budov

a uzivatel'ské nedostatky spojené s prekrocenim zivotnosti technického zariadenia budov.

5. Nedostatky a poruchy bytovych domov

Z hodnotenia fyzického stavu bytového fondu vyplyva, ze vyskyt nedostatkov a poriuch je
rozneho charakteru, pricom stanovenie potreby ich odstranenia neovplyviiuje pdvod vzniku (projekcia,
montaz, uzivanie). Nedostatky domov je mozné podla zavaznosti a najmd moznych dosledkov
rozdelit’ do troch kategérii:

1. Nedostatky, ktoré ohrozuja bezpeénost’ uZivania. Medzi tieto patri najmé.

& pokles zakladov a vznik trhlin v nosnych konstrukciach (napr. podmyvanim zakladov
v dbsledku prasknutych horizontilnych rozvodov vody a kanalizacie v zemi),

- vznik trhlin vedici k vypadavaniu ¢asti materialu obvodovej konstrukcie a vystupujicich
konstrukcii, pripadne zmena v stcinnosti jednotlivych stavebnych konstrukcii v désledku
teplotného namahania klimatickymi podmienkami, ¢o vedie k odtrhnutiu a odpadnutiu
celych casti konstrukeii,

- korozia vystuze balkénov a kordzia zabradli najmi v oblasti jeho kotvenia, ktoré mézu viest’
k zrateniu balkonov,

- korézia potrubia rozvodu plynu, ktord vznikd najmi v prechodovych dsekoch potrubia cez
stropnt konstrukciu a moéze viest’ k vybuchu plynu.

Uvedené pripady je potrebné povaZovat za také, ktoré mézu viest’ k havariam.

2. Nedostatky, ktoré znizuji uzitkovii hodnotu, zvySuju prevadzkové naklady a casom
moézZu viest’ k vzniku porach ohrozujucich zdravie. Medzi tieto patria najmé:

= nedostatoéné tepelnoizoladné vlastnosti stavebnych konstrukeii (obvodovyeh a streSnych
plastov, otvorovych konstrukcii a vntutornych deliacich konstrukeii medzi vykurovanymi a
nevykurovanymi priestormi, podlahy na teréne) vedice k vzniku hygienickych nedostatkov
(plesni) a zvySovaniu nakladov na vykurovanie,

- zatekanie plochymi strechami, oknami, plochou (v dosledku trhlin v materiali
jednovrstvovych konstrukcii) a stykmi obvodového plasta, ktoré casom v dosledku kordzie

mdZe spbsobit’ aj vznik nedostatkov ohrozujtcich bezpetnost’ v uzivani,



B nedostatoéné vetranie bytov,

2 nizka akusticka ochrana najmi medzibytovych stien a stropov,

- nizke zvukoizola¢né vlastnosti okennych konstrukeii.

3. Nedostatky, ktoré si spdsobené konciacou zZivotnost'ou stavebnych konStrukcii a
technického zariadenia budov. Medzi tieto patria najmi:

- instalacné jadrd s vertikalnymi rozvodmi teplej a studenej vody a horizontalne rozvody,

- konstrukcie lahkych bytovych jadier,

- rozvody a vykurovacie telesa Ustredného kirenia,

- nevhodné a poddimenzované rozvody elektroinStalacii, ktoré mézu viest aj k vzniku

poziaru,

- vytahy a vytahové Sachty nevyhovujice platnym technickym predpisom.

Z celkového hodnotenia fyzického stavu bytového fondu bez zohladnenia vplyvu Zivotnosti

jednotlivych stavebnych konstrukeii a technického zariadenia budov mozno uviest’ poruchy, ktorych

dosledkom mozZe byt zniZenie statickej a uZivatel'skej bezpecnosti, ako aj vznik hygienickych

nedostatkov:

3

12.
13.

vznik trhlin a rozpad materialu obkladovych dielcov z keramzitbeténu v stitoch a oddelovanie
obkladovych dielcov od nosnej Zelezobetonovej steny v Stite,

znizenie spolahlivosti horizontalnych vystupujacich konstrukcii, najmid balkénov v désledku
korézie vystuze a rozpadu betdnu, korézie kotvenia zabradli,

kordzia vystuze a rozpad beténu najmi vystupujicich rims, &iastoéne pilastrov v obvodovom
plasti,

oddel'ovanie lodzii, korézia vystuze, vznik trhlin, porusovanie betonovej hmoty v mieste kotvenia
zabradlia,

oddel'ovanie vystupujucich schodisk od ostatnej casti budovy,

vznik trhlin medzi dielcami porobetonového spinaného obvodového plasta a postupné
rozSirovanie trhlin aj v hmote porobetonu,

zatekanie stykmi s predpokladom korozie vystuze a vytvaranie tepelnych mostov v oblasti stykov,
odklananie atik zo zvislej roviny,

zatekanie plochymi strechami,

. zatekanie oknami, nizke tepelnoizolaéné vlastnosti otvorovych konjtrukcii a neziadica infiltracia

Skarami,

. nedostatocné tepelnoizolaéné vlastnosti vietkych stavebnych konstrukcii (obvodovych a streinych

plastov) s prejavom hygienickych nedostatkov (plesni),
korozia rozvodov studenej a teplej vody a plynu v instalaénych jadrach,

elektroinstalacie realizované nevhodnymi vodi¢mi (Al vodice), poddimenzované prikony.

E Ay



Dalsie nedostatky je mozné zistit' pri vizualnej diagnostikacii bytového domu. Mnohé
nedostatky sa charakteristické pre konkrétne bytové domy, resp. bytové domy postavené

v konkrétnom konstrukénom systéme alebo stavebnej sistave.

6. Potreba udrzby a oprav

Udrzbou sa nazyva sihrn prac, ktoré je potrebné vykonat na konitruk&nom prvku pre
obnovenic jeho konStrukénych vlastnosti. St to Ciastkové prace, ktorymi sa odstraruji nedostatky na
stavbe sposobené ojedinelymi chybami na materidloch, predmetoch a zariadeniach, ktorych pri¢inou
bolo nasilné poskodenie alebo hrubé zaobchadzanie pri pouZivani. Priinou méoze byt intenzivne
pouzivanie, ale aj normalne pouzivanie. Udrzba sa vykonéva v ur¢itych intervaloch podas existencie
stavby ako celku s cielom predchadzat’ havarijnému stavu.

Udrzba sa vykonéva:

a) navonkajSej Casti budovy — strecha, krytina, fasada a pod.,

b) vo vnitri budovy — dlazby, podlahy, malby, natery, obklady a pod.,

¢) na zariadeni a vybaveni budovy — zariadovacie predmety ako zdravotno-technické

indtalacie, rozvody a telesa elektroinstalacie, plynové rozvody a pod.

Za najddlezitejSiu Cast treba pokladat’ ti cast’ adrzby, ktord sa vykondva na vonkajsich
prvkoch, pretoze tieto zabezpeuji ochranu stavby pred poveternostnymi vplyvmi. VEasnou udrzbou
sa zabrafiuje rychlemu chatraniu konstrukcii, ktoré je spdsobené najmi poveternostnymi vplyvmi.
Dobrou tdrzbou sa predchadza velkym poSkodeniam a predlZuje sa Zivotnost’ prvkov. Potreba udrzby
nie je rovnaka v priebehu uzivania stavieb.

Pri novostavbach nie je potrebna takmer Ziadna udrzba. V druhej $tvrtine Zivotnosti prudko
vzrasta jej potreba a po dosiahnuti viac ako 50 % predpokladanej Zivotnosti bude potreba vyrazného
vstupu adrzbarskych pric. Podl'a veku existencie stavieb moZzno tieto rozdelit’ do styroch skupin. Sii to
stavby vo veku:

e do 15 rokov,
e od 16 do 50 rokov,
e od 51 do 100 rokov,

e viac ako 100 rokov.

Jednotlivé skupiny sa vyznacuju objektivnymi vlastnostami zodpovedajucimi fyzickému a
funk&nému stavu stavby. Stavby prvej skupiny st stavby nové a pri dodrzani zakladnych technickych
podmienok pri ich vystavbe vyzaduju len minimalnu GdrZbu. Preukazalo sa, 7e od $estnasteho roku
existencie stavby treba vykonavat' udrzbarske prace v predpisanych cykloch. Vyplyva to
z predpokladanej Zivotnosti prvkov kritkodobej Zivotnosti, ktoré si vyzaduji prvé vymeny v &ase 15 —

20 rokov od ich uvedenia do prevadzky.



V obdobi tretej skupiny stavieb uZz prichadzaji na rad udrzbarske prace typu velkych oprav,
pretoze sa zaCinaji vyzadovat' aj zdsahy do prvkov dlhodobej Zivotnosti. V tomto obdobi je vhodné
realizovat’ suCasne aj niektoré zmeny stavieb, pretoze forma generdlnej opravy prinasa sucasne aj
predizenie technickej Zivotnosti stavby. Jednotlivé prvky su vyhotovené z roznorodych materialov a su
aj nerovnomerne namahané. Maju tak rozdielny priebeh fyzického opotrebovania. Udrziavanie Gasti
stavby v dobrom technickom stave vyZaduje vynakladat’ znacné prostriedky na ich opravy a
vymeny. Ddlezitou alohou je dosiahnutie takého cyklu oprav prvkov kratkodobej Zivotnosti, kioré
zaruCuje ich vymenu prave v case generalnej opravy.

Udrzbu stavieb moZno zaradit’ medzi najvyznamnejsie vplyvy pdsobiace na zivotnost. Udrzba
méze ovplyviiovat® Zivotnost prvkov nielen svojou intenzitou a narodnostou, ale aj véasnostou
vykonania. Spdsob vykonavania adrzby mozno najlepsie zistit’ podl'a stupila chatrania konstrukénych
prvkov.

Realizacia stavieb bola znacne ovplyvnend prijatim zakona &. 90/1998 Z. z. o stavebnych
vyrobkoch (v stcasnosti v Gplnom zneni zakona &. 521/2001 Z. z.). Do uvedeného zikona a rovnako
do zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov sa eurdpske pravne predpisy prevzali implementovanim Siestich zakladnych
poZiadaviek na stavby podla Smernice Rady 89/106/EHS, ktoré su spresnené interpretaénymi
dokumentmi. To znamend, Ze obnovou budov sa ma dosiahnut staticka, poziarna a uzivatelska
bezpecnost, hygiena, ochrana zdravia a Zivotného prostredia, akusticka ochrana, tepelna ochrana a
uspory energie. PoCas uzivania, udrzbou a opravami, sa ma zabezpedit’ udrZiavanie pozadovaného

stavu.

7. Popis stavebnych konstrukcii a tvorba detailov

Vyvoj stavebnych konstrukeii ovplyvnil technologicky vyvoj, uplatiiovanie novych materidlov
a rozvoj poznania v oblasti teoretickych disciplin navrhovania. Vplyv mala aj poziadavka na
urychlenie vystavby bytov a ich zvy3ena potreba. Pouzivanie najjednoduchsich tvarov (plné dosky) a
vyrieSenie spojov dielcov umoznilo postupné rozsirovanie prefabrikacie a panelovej technologie ako aj
rast kapacity stavebnej vyroby a montaze bytovych domov. Zmena materidlov a technoldgii nosnych
kon3trukcii a obvodovych plastov vyplyva z tab. 5.1.

Obvodové plaSte sa v zaCiatkoch hromadnej bytovej vystavby vytvérali murovanim z plnej
palenej tehly, priene dierovanych tehal metrického formatu a pérobeténovych tvarnic. V désledku
potreby zlep3enia tepelnoizolacnych vlastnosti obvodovych plastov sa postupne menila technoldgia
vyroby obvodovych dielcov. Od zaciatku sedemdesiatych rokov sa namiesto jednovrstvovych
obvodovych dielcov z beténov s ahkymi plnivami a pérobeténu uplatiovali efektivne tepelnoizolaéné
materialy (najmé dosky z penového polystyrénu), ktoré sa zabudovali medzi betonové vrstvy pri

vytvarani trojvrstvovych dielcov v panelariiach. Vnitorna Zelezobeténova vrstva hrabky 135 — 150
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mm bola nosna, vonkajsia vrstva hrabky 55 az 70 mm mala funkciu ochranni proti pdsobeniu

klimatickych vplyvov. Minerdlnovlaknité rohoze a dosky sa pouzivali v lahkych tzv. PSV

obvodovych stenach. Od zaciatku patdesiatych az do zaiatku devitdesiatych rokov sa v bytove]

vystavbe zabudovali najmi zdvojené drevené oknd a balkdnové dvere s dvojnasobnym zasklenim,

Roz8irenim hromadnej bytovej vystavby sa zacali uplatiovat’ takmer vyluéne ploché strechy.

Realizovali sa jednoplastové a dvojplastové strechy odvetrané alebo neodvetrané. Skutond skladbu

striech je potrebné uréit’ na zéklade sond.

Tabulka 5.1 Materialy a technologické riesenie nosnych konstrukeii a obvodovych plastov bytovych
stavieb podla rokov realizacie

Roky

realizacie

—
s
e

1940
1941-
1950

1920
1921-
1951-

1960
1961-

1970
1971-

1980
1981-

1990

1991

Zaklady

Plogné

hibkové (piloty)

-
<
o
| E
2l

Nosné
steny

Murované z nepélenych tehal

Murované z plnych palenych tehal

Murované z dierovanych palenych tehal

Panelové

spriemyselneny monolit

betdnovy skelet

Obvodové
plaste

Stavebné konstrukcie

Murované z nepalenych tehal

Murované z plnych palenych tehal

Murované z dierovanych palenych tehal

Murované z pérobetonu

panelovy z l'ahkych betonov

panelovy z pérobetonu

panelovy vrstveny

spriemyselneny monolit + zateplenie

IIEII
1

Vypliiové murivo

Stropy

Drevené

keramické

monoliticky betdn

beténové dosky

betonové panely

spriemyselneny monolit

kombinované (KAPPA, FILIGRAN)

Strechy

sklonité drevené

sklonité beténové

Ploché jednoplastové

Ploché dvojplastové

I - s_ 1w . i P -
' Keramické tvarovky s vylah&enym érepom a zvySenym poétom otvorov;
?) presné tvarnice s nizSou objemovou hmotnostou

1



Na stanovenie cyklov tdrzby a oprav je potrebné poznat’ konstrukéni tvorbu a materidlova
skladbu stavebnych konstrukcii bytovych domov. V nasledujicich schématickych obrazkoch su
znazornené¢ vyskytujice sa zasadné detaily na bytovom dome s plochou alebo Sikmou streinou

konstrukciou.

Jednotlivé konstrukcie si uvadzané skratkou podla legendy a materialova skladba, pripadne
detaily stavebnych konstrukcii st oznaené cCiselne. Uvadzané je pdvodné rieSenie (Ciernobielo) a
rieSenie navrhovanej skladby (¢ervena farba).
Nadvidzne na zakladnt schému pdédorysu a rezu bytového domu st uvedené detaily a
materidlova skladba stavebnych konstrukeii:
e obvodovy plast
¢ plocha strecha
e Sikma strecha
e otvorové konstrukcie
e podlahy a povrchové apravy
e vystupujice konstrukcie
* schodiste.
Osobitne je uvedena informacna schéma bytového a inStalaéného jadra.
Riesenie vybranych detailov aich materidlovej skladby umoznuje zakladni orientaciu pri

stanovani postupov uskutoCiiovania udrzby a obnovy.



ZLakladna schérma

Rez objektorn — plochd strecho
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Rez-objektorn — Sikmé sitrecha

Schématicky pddorys objektu
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Legenda :  BJ- bytové jodro PH - podiaha SP- strop

BN - balkén PP- porapet VU - wit.povrch. Oprava
DV - dvere PS - schod. podesto - ZB - z@bradlie
LZ- lodZio PV- vonk.povrch. (prava ZK- zGklady
OK- okno S8R - schod. romeno ZL - zasklenie lodzie
OL - oplechovanie 8A - strecha ZP - zaleplenie

08 - obvodovd stena

SK- styk




Obvodovy plast’

Zakladné skladba wrstiev 1 | Dilatécia v rohu
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Vertikdiny styk obvodového plésta 2 | Horizontdlny styk obvodového pldsta
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Legenda :  Kz- kontaking zateplovact systém
QZ - cdvetrany zaoteplovoci systém
HS - horizontalny styk obvodového plasto
VS- vertikdlny styk obvodového plasta
VO - vonkajdic povrchové Gprave
PV- vnitornd povrchovd Gprova
DS - dilatoZna 3kara
SK- nosnd stropnd konstrukcia

OL - oplechovanie dilataéne) Skary

6T- gumové tesnenie

8T- silikénovy tmel

OP- povodny obvodovy plast

PP- pdvodnd vonkajSia povrchova pravo
IP- izolo&n§ powrazec

T!- pbvodnd tepelnd izolacio obv. plaslo
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Vvstupujuce

KkKonsStrukcrie

Shématické rezy lodZiou
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Detail zateplenia kordénovej rimsy

Ukoncenie zateplenia lodZie 15 | Styk lodZiovej dosky s obvod. stenou
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KL- kotvenie zdbradlia lodZie (balkdna)
2L - zBbradlie lodzie (balkdna)

OMN- ckapovy nos

KR - korddnova rimsa

8L - nosnd stena lodZie

OB- obklodovy panel

Z8 - posuvnd zosklend steno lodiie
PL- podlaha lodZie

Legenda :  TT- trvole pruny tmel
8T- silikénovy tmel
8T- skarovaci tmel
KZ- kontakiny zoteplovoci systém
LD - lodZiovd doska
8SK- nosnd stropn@ konstrukcia
OP- povodny obvodovy plast
KS - keramicky sokel
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Otfvorove konsStrukcie

Pohlad na okno z interiéru Detail nadpraZia okna g
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Detail ostenia okna
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Detail parapetu okna
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Legenda : KZ - kontakiny zoteplovaci systém
KO- kovanie okno
RO- rdm ckno
20 - zosklenie okna T
PP- polyuretdnovd pena
PO - oplechovanie vonkajSieho porapetu
VP- vnitornd poropetnd doska
TT- trvale pruZny tmel

OK- okapovy plech okna

MG - tesnenie z mikroporézne] gumy
8T- silikénovy tmel

OP- pbvodny obvodovy plost

RL - witornd okennd roletao

P~ izoladny powazec

2A- vonkojsio okenng ZolGzia




Plocha strecha

Zdkladnd skladba vrstiev

INova wrstvy

I

Povadné wrslvy

Detail strechy pri atike
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Detail dilatdcie atiky
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Detail vetraciesho komina
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Legenda :

KZ - kontokiny zoteplovaci systém
HI - hydroizolaénd wsva — krylino
T1- tepeinoizolaéna wrstvo strechy

LV- lepioca vrstva

PH- pdvodnd hydroizoloZnd wrstva
NK- tepeinoizoloZny nébehovy klin

D& - dilatatnd Zkéro

8K- nosnd stropnd konstrukcia

QA - oplechovonie atiky

HK - hlavica vetrocieho komina
TK- teleso veirocieho komina
OP- povodny obvodovy plast
KA - konstrukcio otiky

8V- spadové vrstva strechy
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Sikrma& strechHa

Zdkladnd skladba vrstiev — detail stitu
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Detail strechy pri odkvape
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Detail strechy pri hrebeni

Legenda :

8K- streind krytina

LT- drevené lofovanie

KL- kontralote

PE- poropriepustng félia

DB - drevené debnenie

81- stitova lota

OL- oplechovanie vieobecne

KZ - kontakiny zoteplovoci systém
OP- povodny obvodovy plost

KV - krokvo

82. streiny Ziab

VT- vetrocia tvarovkeo

MR- hrebend strednej krytiny
80 - streEné okno

Q0 - ostenie ckna

VO - ventilaéné otvory

2P~ zateplenie podkrovia

PZ- porozdbrana




Podlahy a povrchoveé apravy

Podlaho na pévodnom teréne
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Pedloha na strope medzi vykurovanym
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Podloha na strope medzi priestormi
s rovnokou teplotou wnGtorného vzduchu
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Detail ukondenia plévajicej podlahy
pri stene

legenda :  §K- stropnd konstrukcio
P8 - povrchova GOprava steny

Zf- zvukovoizola&nd vrstvo
OV- ochronnd wstvo (félia)

PO - povrchové Gprava podlohy (podhlodu)  RW- roznd3ocio vrstva

ZP. zaveseny podhlad
KP - kontakiny podhlad
PB- podkladny betén

HI- hydroizolona wrstvo
T1- tepelnoizolaind wrstvao

PV- podkladnd (lepiaca) wrstvo
NV - n&Slapnd vrstvao

PZ- pdvodnd zeming

&N - podkladny Strkovy nasyp
PL- podlahovd lista




Schodiste

Schématicky pédorys
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Schématicky vertikdiny rez A—A
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.{egenda g WR- vistupné& schodisfové rameno
8P- schodistovd podesta
SM - schodistovd medzipodesto
8Z. schodistové zabradlie
NR - nostupné schodistové rameno
ZR - schodistové zrkadlo
8T- schodistovy stupen
MZ - midio na zabradli

NP- nosny stlpik zébrodlia

VZ- vipli zdbradlio

PS8 - podstupnico schodistového stupiio
NS - ndstupnica schodi$fového stupfio
PP. protiSmykovy somolepiaci pésik
PH- protiSmykova hrana

TT- tvarovand keromickd dlaZba

NV- nasfopnd wstvo schodisto
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Bytove jadro

Dispoziéné schéma bytovéfio jodra

Schéma rozvodov v instalatnej Sachte

Pozndmka :

I - instologn@ Zachta

JP - instolagny prestup stropom
KP- kanalizaéné potrubie

PJ - podichc bytového jadra
RP- rozvad plynu

8J - stena bytového jadro
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Legenda :  ©v- cirkuloiné potrubie 8V- rozvod studenej vody

TV- rozvod teplej vody

VT- vetranie — rozvod

Z0 - nesmi tu byt Ziodne vedenia

Z1 - len ohrev vody o ventilatory

Z2 - svietidla ,tep. ¥iorite, $peciblne el. spotrebite
29 - zdsuvky, svietidla, tep. ZiariZe, vypinale, ovigdote

Je nevyhnutné ;;ri elektroin&toldcioch dodrZat STN 332135-1 !




8. Financovanie adrzby a oprav bytového domu

Pocas uzivania budovy je potrebné vykonavat’ idrzbu a opravy a taktiez v potrebnych cykloch
obnovu vratane modernizacie, pripadne rekonstrukciu, pricom je zrejmé, ze kazda ztychto faz
predstavuje urcité¢ naklady. Stanovenie nakladov ma vychadzat' z poznania technického rie$enia
konkrétnej budovy, pozadovanej tdrzby vykonavanej na zaklade cyklickych prehliadok a skuto&ného
stavu budovy.

Ako prvotny zdroj finanénych prostriedkov na dGdrzbu a opravy domu by mal slazit' fond
prevadzky, udrzby a oprav domu, ktory sa zriad’uje nielen za icelom zabezpedenia prevadzky domu,
ale aj realizovania potrebnej udrzby, oprav a pripadnej modernizacie a obnovy domu. Aj ked’ zo
zakona 182/1993 Z. z. vyplyva pre vlastnikov povinnost’ prispievat’ na naklady spojené s prevadzkou,
tdrzbou a opravami domu, zakon ponechava spdsob stanovenia vysky prispevkov do fondu na dohode
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori si vyiku platby uréia sami.

Pri rozhodovani o vyske preddavku do fondu Gdrzby a oprav by vlastnici mali vychadzat
z planu 0drzby a oprav domu, ktory obsahuje planovany rozsah drzby, oprav a pripadnej obnovy a s
tym shvisiace predpokladané vydavky. Vyska platby by mala byt dostatoéna na pokrytie realizicie
udrZiavacich a opravnych prac na dome v potrebnom rozsahu, pri€om normativna roénd potreba
finanénych prostriedkov na GdrZbu a opravy rozlozenlt do vietkych konstrukénych prvkov objektu
a zariadeni predstavuje 1,7 % ro¢ne z hodnoty novostavby. Odporuca sa tvorit’ fond tdrzby a oprav vo
vyske minimalne 1,5 % ro¢ne z hadnoty nového bytu. Vlastnici, v pripade zdujmu zrealizovat’ vacsiu
opravu, mézu aj jednorazovo prispiet do fondu adrzby aoprav dohodnutou sumou finan&nych
prostriedkov.

V pripade nedostatku vlastnych prostriedkov vo fonde (drzby a oprav maju vlastnici bytov
a nebytovych priestorov vdome mozZnost vyuzit dverové zdroje =z bankovych intitacii
a $pecializovaného t&elového fondu — Statneho fondu rozvoja byvania. Vlastnici méZu pri realizacii
vicSich oprav vyuzit komeréné uvery, hypotekarne tvery, stavebné Gvery zo stavebnych sporitel’ni
alebo spotrebné tivery na nakup materialu.

Za sucasnych podmienok je moZné na zaklade zdkona 124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov ziskat’ Gver, ale len na uréené ucely a to najmi na tepelni
ochranu domu, zmenu dokoncenej stavby domu a odstranenie statickych nedostatkov domu.
Legislativa podporuje spajanie viacerych ucelov na jednej stavbe a tym realizaciu komplexnej obnovy
domu s vyuzitim poskytovanych tverov.

Za uUCelom odstranenia systémovych porich domov, ktoré si postavené najmid panelovou
technologiou, je mozné vyuzit Statnu dotaciu poskytovani v sucasnosti v zmysle Smernice
Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja SR €. 9/2003, ktorou sa urcujii pravidla pre

poskytovanie dotacii na odstranenie systémovych porich bytovych domov.



9. Planovanie udrzby a opriav domu

Potreba finanénych prostriedkov na drzbu, opravy a pripadni modernizaciu domu vychédza
zo zostaveného planu udrzby a oprav, nakol’ko udrzbu a opravy domu je potrebné dopredu planovat’
Spravne zostaveny a désledne dodrziavany plan adrzby aoprav umozni predizit zivotnost
jednotlivych prvkov, konstrukeii a technickych zariadeni domu a zniZzit’ riziko vzniku havarii. Plan
adrzby a oprav by sa mal skladat’ z ¢asového a nakladového harmonogramu cyklu oprav (vid’ kapitola
& 10) atechnologického postupu prac adrzby a vSetkych oprav na jednotlivych konStrukénych
prvkoch.

Realizovanie Gdrzby a oprav a s tym spojené rozloZenie nikladov v Case Zivotnosti objektu nie
je aplne rovnomerné, ale zavisi od opotrebovanosti jednotlivych konstrukénych prvkov a technickych
zariadeni budovy. Vykonavanie Gdrzby predpoklada cyklické prehliadky technického stavu domu a
vykondavanie olakavanych oprav suvisiacich s trvanlivostou stavebnych vyrobkov a vymenou
komponentov. Vykonavanie bezpecnostnych revizii prvkov azariadeni domu by malo byt
zabezpetené v pravidelnych intervaloch. Av3ak ast po 30 rokoch Zivotnosti objektu naklady na opravy
a udrzbu vyrazne stipaja, nakol’ko je potrebné vymenit’ va&sinu konstrukénych prvkov a vykonat’ tak
obnovu pripadne modernizaciu objektu.

Spracovana metodickd pomdcka nadvizuje na poznanie technického rieSenia a poznanie
technického stavu budovy — bytového domu. Pre tieto dcely je vhodné vychadzat' z projektove;
dokumentacie a pisomného dokladu o budove, ktorym je pasport daného domu. Pasport obsahuje
stanovenie typu, kon$trukéného systému alebo stavebnej sastavy, v ktorej je dom postaveny a popis
technického stavu. Je podkladom na principidlne uréenie plnenia zikladnych poZiadaviek na stavby.
Projektova dokumenticia je podkladom na urenie zékladnych principov technického riedenia
detailov, materidlovej skladby a projektovanej kvality. Hodnotenie technického stavu na zaklade
diagnostikacie (prieskumu a vizuélnej prehliadky) umozituje porovnanie technického stavu s plnenim
poziadaviek savisiacich so statickou, poZiarnou a uzivatel'skou bezpe¢nostou, hygienou, ochranou
zdravia a zivotného prostredia, akustickou a tepelnou ochranou a Gsporami energie.

Pri zostavovani planu ddrzby aoprav sa musi vychadzat z pravidiel (spdsobu) uZivania
objektu a jeho zariadeni, z poznania stupiia opotrebenia konstrukénych prvkov a zariadeni objektu,
z ukazovatelov technickej Zivotnosti konStrukénych prvkov (udava ich vyrobea), zrozsahu
zrealizovanych udrZiavacich a opravnych prav a z kompletnej projektovej dokumentécie.

Stéastou planu Gdrzby a oprav je aj rozpodet ndkladov na ich realizaciu, ktory by mal byt
z ¢asového hladiska zostaveny na kratSie a dlhsie ¢asové obdobie. DIhodoby rozpocet planu 4drzby
a oprav by mal byt spracovany:

a) na obdobie celej Zivotnosti objektu — takyto rozpocet méa len orientaény charakter

a vyéisluje naklady na opravy arekondtrukcie len rimcovo, nie je prilis podrobny

a priebezne ho treba prehodnocovat’,



4)

3)

6)

7)

Plan udriby a oprav.

Na zaklade ziskanych dajov sa zostavi plan adrzby a oprav, ktory v zmysle cyklu oprav uréi
potrebu opravy alebo vymeny pre jednotlivé prvky a zariadenia.

Pri spracovani cyklu oprav je vhodné postupovat’ podla kapitoly €. 11 a vyuzit’ tabul’ky uvedené
v podkapitolach. Pri budovach, ktoré st uz v uzivani, je viak potrebné pri stanovovani rozsahu
oprav, ktoré prislichaju jednotlivym cyklom, zohlPadnit’ pripadnt konciacu Zivotnost' prvkov,
ako aj skutoény cas potreby vykonania najblizSej opravy. Toto modze vyvolat potrebu
spracovania zoznamu oprav (menSieho rozsahu) aj v inych cykloch, ako boli navrhované (napr.:
natery zabradli boli vykonané minuly rok, ¢ize by mali byt vykonané znova o 4 roky, natery
okien sa vykonaju buduci rok, ¢ize najblizsie sa vykonaji o 6 rokov; vysledkom je navrh cyklov
udrzby a oprav 4, 5, 6 rokov atd’.). Pri stanovovani rozsahu oprav je nevyhnutné pre jednotlivé
stavebné konstrukcie a prvky TZB vyhotovenie vymer podla prislusnych m.j.

Stcast'ou planu je stanovenie nakladov na uvedené prace, ktorého vysledkom je spracovanie
rozpoCtu udrzby aoprav v kratiom aj dlhodobom ¢asovom horizonte. Rozpo€et by sa mal
priamo odrazit’ na stanovovani prispevkov do fondu udrzby a oprav, ktoré by si mali vlastnici

uréit’ s ohl'adom na rozsah planovanej udrzby, oprav a pripadnej obnovy.

Zabezpecenie financénych zdrajov.

Podl'a rozpoctu nakladov z planu adrzby a oprav pre dom by sa vlastnici mali dohodnit na
optimalnom spdsobe zhromazdenia potrebnych finanénych prostriedkov. Podstatni Cast’
vydavkov by mali kryt' vlastné zdroje — z fondu Gdrzby a oprav, nakolko je vyhodné ¢&o

najnizsie uverové zatazenie vlastnikov prostrednictvom pouzitia cudzich zdrojov.

Realizdacia udrzby a oprav.

Na jednotlivych konstrukénych prvkoch a zariadeniach TZB domu by sa mala realizovat’ udrzba
aopravy tak, ako bola naplanovand v plane audrzby aoprav s prihliadnutim na vznik
mimoriadnych situacii, ktoré je nevyhnutné riesit’ bezodkladne. Vsetky zrealizované prace
musia byt zaznamenané pomocou technickej dokumentacie, pripadne zaznamom v pasporte

domu s Gdajmi o rozsahu vykonanych prac a vynalozenych nakladoch.

Aktualizovanie planu udrzby a oprav.

Kazdoro¢ne by sa mal plan Gdrzby a oprav za uplynulé obdobie vyhodnotit’ a aktualizovat’ na
nadchadzajice obdobie. Skontrolovat’ by sa mala aktudlnost” jednotlivych poloZiek zaradenych
do cyklov oprav a vyska predpokladanych ndkladov na merni jednotku, na ktoré nadvizuje
zostavenie rozpoctu a tvorba fondu adrzby a oprav. Po zisteni zvySenej potreby finanénych
prostriedkov by sa mala nasledne upravit’ vyska prispevkov vlastnikov do fondu Gdrzby a oprav.

Po aktualizovani planu sa opakuji body €. 5 a 6.



Odportaéany cyklus udrzby a rozsah oprav pre konkrétny objekt vyplynie zo skutoného
technického stavu budovy. Prvky a konStrukcie je moZné opravit vcelom rozsahu nielen
z technickych dévodov, ale aj z ekonomickych dovodov, pretoze pri realizacii sa vykonavaja opravy aj
tych prvkov, ktorych oprava alebo vymena eSte nie je nutnd, ale neskér by bola podstatne
nakladnejsia. Pri vymenach prvkov, ktorych zakladna zivotnost je 30 — 40 rokov dochadza k zmene
ich funkénych a materialovych parametrov (napr. otvorové vyplne).

Uvedené odporticané ukazovatele moze uplatnit’ vlastnik pri Specifikovani oprav a
stanovovani cyklov udrzby konkrétneho domu, pripadne jeho obnovy (vymeny prvkov).

Harmonogram drzby domov je navrhovany pre jednotlivé cykly udrzby, vykonavanie oprav
a obnovu v rokoch (5, 10, 15, ...35, 40, ... 100), pricom v tabulke uvadzana vypln buniek je vysvetlena

v nasledujicej legende:

Legenda :
: Ani prehliadka, ani idrZba nie je potrebna, len v pripade poruchy.

Prehliadka konstrukéného prvku a nasledna oprava poskodenych &asti.

5 Prehliadka konstrukéného prvku a v pripade potreby jeho vymena za rovnaky prvok.
(koniec planovanej Zivotnosti)

Pozn.: Planované cykly oprav sa v pripade vymeny za prvok inej konstrukcie riadia
cyklami platnymi pre novy prvok.

Ukoncenie Zivotnosti objektu.
|_——=<—__| Konstrukény prvok je po Zivotnosti.
i Rozhodnutie o oprave je potrebné zvazit' vzhladom k blizkemu predpokladanému

ukonceniu Zivotnosti objektu.
(Skutoény stav objektu mdze byt odlisny od predpokladaného stavu)

X) Azbestocementové vyrobky je potrebné vymenit z hygienick¢ho hladiska za
bezazbestové.



Zivotnost' a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB

o,
[TAB. 11.1.1)

& | oeladna Odporaéany Harmonogram Gdriby a oprav v rokoch
PL. Konitrukcla Kon&trukéné prvky a prvky TZB ‘g Sivatnest eyklus | rozsah | 5 |10]15/20/25|/30({35|40|45|50{55/€60|65|/70|75/80|85|50)95(100
TZB = {roky] oprav oprav
[roky] (%) l
1 Zaklady A 100 100 100 3
2 Nosné steny muravané z palenych tehal A 100 100 100 3
2 Nosné sleny murované z pdrobelanu A B0 B0 100 3
4 Nosné steny Zelezobetdnové panelove A 80 80 100 3
5 Nosné steny 2elezobetonové maonolitické A 100 100 100 3
6 Prie€ky murované z palenych tehal A 100 100 100 3
7 Prie¢ky murované z porobetonu A 100 100 100 3
8 Prieéky Zelezobetbnove panelové A 100 100 100 3
9 )  |Prieéky porobeténové panelové A 100 100 100 3
T Nousa aomovh kanituRals Prieék);r e (urnasarl. duplex, sadrokarton) B 30 10 5 1 1 2 1 [ 2 - [ z 3
11 Strop keramicky A 80 80 100 3
12 Strop 2elezobetdnovy A 100 100 100 3
13 Strop dreveny A 80 80 100 1
14 Krov ocelovy pozinkovany B 80 40 20 1 3
15 Krov ocelovy s naterom B 80 10 50 1 1 1 1 1 1 1* 3
16 Krov ocelovy pozinkovany s naterom B BO 15 10 1 1 1 12 3
17 Krov dreveny A BO B0 100 3
18 Krov 2elezobetonovy A 100 100 100 ]
19 Silikétovy - fahky pdrobeton, montovany B 80 40 10 1 3
20 Silikatovy - fahky pérobetén, murovany B 100 50 ;10 1 3
21 Silikatovy - lahky keramzitbeton, troskopemzobeton, montovany 8 80 40 10 1 3
22 Silikatovy - fahky keramzitbetén, troskopemzobetdn, murovany B 80 40 10 1 3
23 Silikatovy - taZky (2elezobelon, palend keramika) montovany B 80 40 5 1 3
24 Silikalovy - fa2ky (2elezobeldn, palena keramlka) murovany B 100 40 10 1 1 3
25 Kovoplasticky C 40 40 100 2 2* k)
26 Dreveny C 30 30 100 2 2 ip 3
27 Styky otvorene, len § daddovou prekatkou B 20 5 50 1101122111 2)j1]1]1i2]1]1)+]2|111]1"} 3
28 Styky zatmelené kaudukovym tmelom B 20 10 50 1 2 1 2 1 2 1 2 1* 3
29 Styky zatmelené silikénovym tmelom B 20 10 30 1 2 1 2 1 2 1 2 1" 3
30 Styky zatmelené akrylatovym tmelom B 30 15 20 1 2 1 2 1 " 3
n Obvodovy pladl Dilataény styk z pozinkavaného plechu B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 1* 3
32 Dilataény styk z medeného plechu A 80 BO 100 ]
3 Dilatatny styk 2 hlinikového plechu A 80 80 100 3
34 Omietky vonkajdie vapennocementové B 20 10 20 1 2 1 2 1 2 1 2 1* 3
35 Omietky vonkajsie brizolitove 8 80 25 50 1 1 2 il 3
6 Omietky vonkajsie cementove B 40 25 20 1 2 1 2 ]
37 Omietky vonkajsie umelokamenné B 80 40 20 1 3
a8 Nastreky vonkajsie silikatové C 15 15 100 2 2 2 2 2 2" 3
39 Nastreky vonkajsie syntetické = 15 15 100 2 & 2 2 2 2¢ 3
40 Obklady vonkajdie keramické B 80 40 20 1 3
41 Obklady vonkajie kamenné B 100 50 20 1 |
42 Obklady vonkajsie beténové B 80 40 20 1 3
43 Vlaknocementovy kompozit B 40 20 20 1 2 1 iy 3




Zivotnost’ a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB

TAB, 11.1.1.

. ® | 24kiadni Odporidany Harmonogram udriby a oprav v rokoch
P& Konstrukeia Konétrukéné prvky a prvky T2B 'g_ fietnost cyklus | rozsah | 5 [10|15[20[25|30|35|40|45|50|55|60|65|70|75|80|85[90|95]/100
TZB = {roky] oprav | oprav
[roky] (%)
44 Obklady vonkajsie plastové B 40 20 10 1 2 1 i 3
45 Povrchové (pravy vnitormné omietky B 80 40 10 1 3
46 Povrchové Upravy vnutomé stierky B 80 40 10 1 3
47 Povrchové Upravy vnttomé tapety papierové c 5 5 100 |2]2 2|2 al2i 22l 2tz 222l 2lay2lzizl2] 2
48 Povrchové upravy vnltomné tapety textiiné C 10 10 100 2 2 2 2 2 2 2 2 2* 3
49 Povrchové Upravy vnitomé tapety PVC c 15 15 100 2 2 2 2 2 Vi 3
50 Povrchové Upravy vnatomé maba C > -] 100 232l 2l 22222l 2 2] a2 2] 2] 3
51 Povrchové Upravy vnitomé olejovy néter Cc 15 15 100 2 2 2 2 2 z 3
52 Keramicky obklad B 80 20 5 1 1 1 3
53 Dreveny obklad B 50 10 10 1 1 1 1 2 1 1 1 1* 3
54 = Sadrokarténovy obklad B 80 20 5 1 1 1 3
55 S 1 Plastovy obklad B | 50 20 10 1 3 2 1 T |3
56 Povrchové Uprava kontakiného zateplenia PPS silikatova B 80 40 100 1 3
57 Povrchové Uprava kontakiného zateplenia PPS na béaze Zivic B 80 40 100 1 3
58 Povrchovi Uprava kontaktného zateplenia MVD silikatova B8 80 40 100 1 3
59 Povrchova Uprava kontakiného zateplenia na baze Zivic B 80 40 30 1 3
60 Povrchové Uprava obkladového zateplenia na baze silikatu B 80 40 10 1 3
61 Povrchové Uprava obkladového zateplenia z vidknocementu B 60 30 20 1 2 1* 3
62 Povrchova Uprava obkladového zateplenia na baze plastu B 30 10 30 1 1 2 1 1 2 1 1 i 3
83 Povrchova Uprava obkladového zateplenia na baze kovu B 40 10 15 ] 1 1 2 1 1 1 2 1* 3
84 Nosny roét obkladového zateplenia kovovy B 50 25 5 1 2 1 3
85 Nosny rodt obkladového zateplenia dreveny B 50 25 10 1 2 1 3
66 Bytové oknd drevend i B 40 10 100 1 1 1 2 1 1 1 2 ; by 3
687 Bytové okné plastové B 80 20 100 1 1 1 3
68 Bytové oknd kombinované B 80 20 100 1 1 1 =]
69 Okna v spolo&nych priestoroch dravend B 40 10 100 1 1 1 2 1 1 1 2 1= 3
70 Okna v spolognych prestoroch plastové B 80 30 100 1 1 3
71 Okné v spolodnych priestoroch kovové B 40 15 100 1 2 1 2 11
72 Stradné okna B 40 15 15 1 2 1 2 ™
73 Zasklené steny v spoloénych priestoroch drevendé B 40 10 20 1 1 1 2 1 1 1 2 I 3
74 Zasklené steny v spolo&nych priestoroch plastové B 80 20 30 1 1 1 3
75 ONerE kond ik Zasklend ‘sleny v spoloénych priestoroch kovové B 40 20 10 1 2 1 g 3
78 Dvere vnutrobylové drevené masiv B 80 20 15 1 1 1 3
77 Dvere vnitrobytové drevend natierané B 50 10 5 1 1 1 1 2 1 1 1 1* 3
78 Dvere vniitrobytové drevené dyhované B 40 10 15 1 1 1 2 1 1 1 2 1* 3
79 Dvere vnitrobytové plastové B 40 20 10 1 2 1 - 3
80 Dvere balkdnové B 30 10 15 1 1 2 1 1 2 1 1 2* 3
81 Vstupné dvera do bytu obyéajné B 40 15 15 1 2 1 2 2 ol e
82 Vstupné dvere_do bytu protipoziame B 40 15 5 1 2 1 2 L
83 Vstupné dvera do bytu bezpeénostné B 40 20 5 1 2 1 2* 3
84 Vstupné dvers do bytu protipoZiame + bezpeénostné B 80 20 15 1 1 1 3
85 Dvere v spolonych priestoroch drevené B8 40 10 15 1 1 i) 2 1 1 1 30| N 3




ct

Zivotnost' a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB

TAB. I1.1.1.
. 3 | 24kiadna Odporutany Harmonogram Gdriby a oprav v rokoch
Pa. Konétrukcia Kontrukéné prvky a prvky TZB -g Suotnost cyklus | rozsah | 5 {10]|15/20({25|30)35|40|45|50|55(/60|65|70|75|80|685|90]95/100
TZB = (roky) oprav oprav
[raky] (%)

B6 Dvere v spoloénych priestoroch plastové B 40 20 15 1 2 1 2 3
87 Dvere v spoloénych priestoroch kovové g 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 e a
8a 2arubne voutorné drevend C 80 a0 40 k]

89 Zarubne vnutorné ocelové B 80 40 10 1 3

90 Zarubne vonkajsie drevené B 30 10 10 1 1 2 1 1 2 1 1 v 3
91 Zarubne vonkajiie ocelove B 80 40 10 1 3

92 Nalery dvier a okien vnutornych syntetické Cc 10 10 100 2 2 2 2 2 2 2 2 2" 3
93 Natery dvier a okien vnitornych olejové C 15 15 100 2 2 2 2 2 Z 3
94 Natery dvier a okien vnutornych ekologické, vodou rieditelné c 10 10 100 2 z 2 2 2 2 2 2 s 3
85 Natery dvier a okien vonkajalch syntetické C 5 5 100 0 - W S0 0 T -0 O G ) s Rl
96 Natery dvier a okien vonkajsich olejové Cc 10 10 100 2 ] 2 2 2 ;| 2 2 2* 3
97 Vonkajie parapety pozinkované Cc 40 40 100 2 2" 3
98 Vonkajéie parapety hlinikove A 80 80 100 3

99 Vonkajie parapety medené A 80 80 100 3

100 Vonkajsie parapety terazzoveé B 80 40 15 L | 3

101 Vonkajsie parapety betonové B B0 20 5 1 1 1 3

102 Vnutorné parapety terazzové B 80 40 5 1 3

103 Haiaee Vnutorné parapat: beténové B 80 40 10 1 3

104 Vautorné parapety - masiv B 50 25 10 1 2 1 3
105 Vnutornéd parapety lisované B 50 25 5 1 v ) 1 3
1086 Vnltorné parapety plastove C 40 40 100 2 2° 3
107 Kovania okien kotvené do dreva B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 L 3
108 K.ovanie okien kotvené do plastu B 50 25 5 1 2 1 3
108 Kovanie okien kotvené do kovu B 40 10 -] 1 1 1 2 1 1 1 2 i 3
110 Kovanie dverl kotvené do dreva B 40 20 8 1 2 1 2 3
"1 Kovanie dverl kotvené do plastu B 50 25 5 1 2 1 3
112 Kovanie dveri kotvené do kovu B 40 20 5 1 2 1 i 3
113 Zalizie, rolety vnitorné plastové c 10 5 100 G 0 e O 0 - - 6 0 - - O 0 - O o ol 4
114 2aluzie, rolety vnitorné kovové = 15 5 100 1 e O O S ) o e 0 5 O ) - 0 o
115 |2aluzie, rolety vnitorné drevené c 15 5 100 o [ o0 - e 0 O 0 O - O O 5 Y e -t ) O e
116 2alizie, rolety vnitorné textiiné Cc 10 5 100 1]2|1]2]1|2]1|2]1|]2]1]2]|1]2]1|[2]1]2*[1*] 3
117 Zalizie, rolety vonkajsie plastove c 15 5 100 3 ot G o 8 o PR G e [ O e T P O 230 (5, 0 e S0 ) s 15 O B oo s ] [
118 Zalizie, rolety vonkajdie kovove C 10 5 100 y ] 2 2 - I 5 W - 1 O - ] e ) e ] e
119 Zaluzie, rolety vonkajsie drevené Cc 30 10 100 L 1 2 1 1 2 1 1 F 3
120 Nosna doska balkonu (lod2ie) betonova B 80 20 10 1 1 1 3

121 Nosna doska balkénu (lod2ie) ocelova B 40 20 5 1 2 1 2 .
122 Kotvenie zabradlia zhora alebo z éela B 40 20 10 1 2 1 2' 3
123 Vysunute kondtrukcie Kotvenle zabradlia zo spodu B 40 20 5 1 2 1 2 : |
124 Vyplh zabradlia ocelove tycky Cc 40 10 100 1 1 1 2 1 1 1 2 af 3
125 Vyplh zabradlia plech smallovany C 40 40 100 2 i 3
126 Vyplh zabradiia plech hlinikovy A 80 80 100 3

127 Vyplh zabradlia bezpelnostné skio Cc 40 40 100 2 F 3




Zivotnost’ a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB TAB. I1.1.1.
) 8 | zauladn4 Odporacany Harmonogram udriby a oprdv v rokoch
P.L. Kondtrukcia Konstrukéné prvky a prvky TZ8 B | Sidtnbet cyklus | rozsah | 5 |10]/15/20/25/30|35/40|45|50|55/60[65|/70|75| 80 85/90]95]100
TZB - E: (roky] oprav | oprav
g [roky] (%)
128 Vyplit zabradlia dreve B 25 10 10 1 a2 1 f 12 i T 1 1203
129 Vyplfi zabradlia plast {polykarbonat ap. ) (&3 30 30 100 2 2 2* 3
130 Podlaha keramicka dlazba B 20 10 20 1 1 1 1 1 1 i 3
131 Podlaha terazzova dlaiba B 80 20 5 1 1 1 3
132 Podlaha beténova dlazba B 80 20 a0 1 1 1 3
133 Podlaha - pochddzna stierkové hydroizolacia C 15 15 100 2 2 2 2 2 2* 3
134 Odkvap dosky plech pozinkovany C 40 10 100 1 1 1 2 1 1 1 2 LE 3
135 Vysunuld kondtrukcie Odkvap dosky plech hlin!'kov')i A 20 80 100 3
136 Odkvap dosky plech medeny A 80 80 100 3
137 Odkvap dosky keramicka tvarovka B 80 20 5 1 1 1 3
138 Odkvap dosky beténové tvarovka B 80 20 10 1 1 1 3
139 Zasklenie lodZie hlinikovymi profilmi B 80 20 5 1 1 1 3
140 Zasklenie lodZie plastovymi profilmi B 80 20 10 1 1 1 3
141 Zasklenie lodzZie ocefovymi profilmi B 40 20 20 1 2 1 2" 3
142 Zasklenie lodzie drevenymi profilmi B 40 10 20 1 1 1 2 1 1 1 2 17 3
143 Zasklenie lodZie bezrdmikovy systém B 80 20 10 1 1 1 3
144 Krytina krovu asfaltové Sindle s posypom C 40 20 10 1 2 1 2t 3
145 Krytina krovu asfaltové &indle s medenym (hlinik.) plechom A 80 80 100 3
148 Krytina krovu viaknocementova B 50 20 5 1 1 2 1 i 3
147 Krytina krovu betdnova skridla B B0 20 5 1 1 1 3
148 Krytina krovu keramicka palena Skridla B 80 10 5 1 1 1 1 1 1 1* 3
149 Krytina krovu pozinkovany plech B 0 5 12:5 L e 0 B D s o 1 . e o v )
150 Krytina krovu medeny, hlinikovy plech A 80 80 100 3
151 Krytina krovu $ablény z pozinkovaneho plachu B 30 5 125 3P B 1 M 0 e G T e ol O o O 0 T e T ) 1t 13 o e 2 e
152 Krytina krovu 3ablény z medeného (hlinikového) plechu A 80 80 100 3
153 Krytina plochej strechy z oxidovanych asfaltov B 20 5 25 0 e i ) e I - e ) e 0 I O (B il
154 Krytina plochej strechy z modifikovanych asfaltov B 25 5 25 L T - D o o B ) i ) I T ) I 0 i B T B R
155 Krytina plochej strechy z makéeného PVC o] 20 10 5 1 2 1 2 1 2 1 2 1" 3
156 Strecha Krytina plochej strechy z chidrprenovych kaudukov c 25 15 5 1 2 1 2 1 2 g 3
157 Terazzové dlaZdice - terasy B 60 20 5 1 1 2 18 3
158 Vatracie nadstavce liatina A 80 80 100 3
159 Vetracie nadstavce plech pozinkovany B 40 5 10 O O e e T P 0 G 2
160 Vetracie nadstavce PVC c 40 40 100 2 * a
161 Vatracie nadstavce beténové B 80 40 5 1 3
162 Vylezy na strechu pozinkované B 40 5 T R e R B S R R R e
163 Vylezy na strechu len s naterom B 40 5 30 i T e e e 0 O ) e O e e
164 Oplechovanie strechy z pozinkovaného plechu B 40 5 10 DU O R T T ) B T T T R o [ g R 1 B et i e )
165 Oplechovanie strechy z medeného plechu A 80 80 100 3
166 Oplechovanie strechy z hlinikového plechu A 80 80 100 3
167 Oplechovarie strechy plastové & 40 40 100 2 2* 3
168 Vodorovné #faby vietkych typov c 25 10 30 1 12 1 172 1 112 1 L
169 Odpadové zvody povrchaové C 25 10 15 1 b I 1 ]2 1 112 1 1§ 2




Zivotnost’ a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB TAB. 11.1.1,
. 8 | 2akadna Odportaéany Harmonogram udriby a oprav v rokoch - .
p.e. Konstrukcia Konatrukéné prvky a prvky TZB 'g_ Fathast cyklus | rozsah 10|15/ 20| 25[ 30|35/ 40[45|50(55|60|65]|70|75| B8R4 85(99[95|100
TZB X [roky) oprav | oprav
[roky] (%)
170 Snehové zachytdvale C 25 10 100 1 1|2 1 1.2 1 112 1 1% 3
171 Strecha Kominové telesa B 40 20 20 1 2 1 24 |3
172 Kominové nadstavee AZC a ostatné c 15 15 100 2 2 2 2 2 2r 3
173 Schodist'ové stupne kamenné A 100 100 100 3
174 Scheodistové ramena Zelezobetonové A 100 100 100 k]
175 Schedistové ramena ocelové B 80 40 10 1 3
176 Podesty Zelezobetdnové A 100 100 100 3
177 Podesty ocelové A 80 80 100 ]
178 N&slapna vrstva liate terazzo B 80 20 5 1 1 1 3
178 N&&fapna vrstva poter cementovy - paleny B 40 20 10 1 2 1 v i 3
180 N&&lapna vrstva dlaZba keramické B 80 20 5 1 1 1 2
181 Naslapna vrstva dlazba terazzové B 80 20 5 4 1 1 3
182 Naifapna vrstva guma C 10 10 100 2 2 2 2 2 2 7 ’x i 3
183 Naslapna vrstva PVC C 5 5 100 g2l 22 2222l 2] 22 L 2d 2] 23
184 Schodistové zabradlie ocelové B 80 40 5 1 3
185 Madlo schodistového zébradlia kovové B 80 40 5 1 3
186 Schody Madlo schodidt'ového zabradlia drevené ] 40 40 100 2 2% 3
187 Madlo schodistového zabradlia PVC c 40 40 100 2 2* 3
188 Vypli schodidt'ového zabradlia ocefova B 80 40 5 1 3
189 Vyplfi schodistového zAbradlia bezpeénostné sklo B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 1* k!
190 Schody vonkajsie Zelezobetdnove A 50 25 50 1 2 1 3
191 Schody vonkajsie betonové A 50 25 40 1 2 1 8
192 Schody vonkajsie ocefové B 70 35 100 1 2 3
193 Schody vonkajie zabradlie ocelové B 70 35 100 1 2 3
194 Schody vonkajsie zabradlie Zelezobeténové B 80 40 10 1 3
195 Madlo vonkajdieho schodiStoveho zabradlia kovové B 70 a5 5 1 2 3
198 Madlo vonkajsieho schodistového zabradlia drevené C 20 20 100 2 2 2 2 3
197 Madlo vonkajdieho schodistového zabradlia PVC Cc 20 20 100 2 2 2 2 3
198 Vypli vonkajdieho schodistového zébradlia kovova B 40 5 20 1 1 1 I Y o S ) o 0 o o ) 0 I o |
199 Vypli vonkajdieho schodist. zébradlia bezpeédnostné skio B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 1* 3
200 \Vyplh vonkajdieho schodistového zabradlia betdnova B 80 40 10 1 3
201 Nadfapna vrstva liate tarazzo B 60 30 15 1 2 i 3
202 Nasfapna vrstva poter cementovy - paleny B 50 25 30 1 2 1 3
203 Chodby v spolodnych N43fapna vrstva dlazba keramické 8 40 20 20 1 2 1 2+ 3
204 priestoroch Naslapna vrstva PVC c 10 10 100 2 2 2 2 2 2 2 2 2* 3
205 N&sfapna vrstva guma % 15 15 100 2 2 2 2 2 2r 3
206 Na&lfapna vrstva dlaZba terazzova B &0 30 10 1 2 1" 3
207 N&&rapna vrstva PVC Cc 15 15 100 2 2 2 2 2 2% 3
208 3 - Masfapna vrstva guma 0 20 20 100 b 2 2 2 3
209 \ Podlah \v\bwoch MNasfapna vrstva korok G 0 10 0 2 2 2 2 Z 2 2 2 an 3
yvi P 1 100
210 ' e N4&fapna vrstva dlazby keramicke rezné B 80 20 10 1 1 1 3
211 Masfapna vrstva dlaZby keramické glazované B 80 20 3 1 1 1 3




Zivotnost' a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB

|TAB. 11.1.1,
8 | 24kiadna Odporitany Harmonogram Udriby a oprav v rokoch -
- Konstrukcia Kontrukené prvky a prvky TZB § Suathast cyklus | rozsah 10 20|25 75 85(90195]100
TZB - (roky) oprav oprav
[roky] (%)
212 Nadfapna vrsiva dlaZby lerazzové B 80 20 5 1 1
213 Nadfapna vrstva vlysy, parkety B 80 20 5 1 1
214 Paovrchové Gprava slien v bytoch malba c & 5 100 2 r ) 2 2 27 ]
215 Povrchové uprava stien v byloch tapety papierové C 15 15 100 2 2 2* 3
216 Povrchové Uprava stien v bytoch tapety PVC c 25 25 100 1 i 3
217 Povrchové Uprava stien v bytoch tapety lextiiné C 20 20 100 2 2 2 3
218 Paovrchové Gprava stien v bytoch obklad keramicky B a0 40 5 1 3
Podiahy v bytoch - -

219 Povrchova Gprava stien v bytoch obklad sadrokarton B 80 20 5 1 1 1 3
220 Povrchova uprava stien v bytoch obklad dreveny B 80 20 10 1 1 1 )
el Povrchova Uprava stien spol. priesiorov malby olej - linkustra Cc 10 10 100 2 2 2 2 2 2 3
4 s Povrchova Uprava stien spol. priesiorov malby vapenné, lalex [ 5 5 100 2 212 2 2 P 3 I < o S o
223 Paovrchova Gprava stien spol. priestorov obklad keramicky B 80 20 5 1 2] 1 3
224 Povrchova uprava stien spol. priestorov obklad sadrokarton B 80 20 20 1 : | 1 3
225 Povrchova uprava stien spol. priestorov obklad dreveny B 80 20 10 1 1 1 3
226 Steny bytoveha jadra kovova kastra B 25 10 10 1 1]2 1 2 1 b |
227 Steny bytového jadra drevena kosira B 25 10 10 1 12 1 2 1 1] 3
228 Steny bytového jadra povreh - umakart c 20 20 100 2 2 3
229 Steny bytového jadra povrch - sadrokarton c 25 25 100 1 b 2
230 Sleny bytového jadra povreh - drevotrieska c 25 25 100 1 1" 3
231 Bylove jadro Steny bytového jadra palena tehla, porobetdn, 2elebet A 80 BO 100
232 Podlaha bytového jadra PVC Cc 10 10 100 2 2 2 2* 3
233 Podlaha bytového jadra guma C 15 15 100 2 2 vy 3
234 Podlaha bytového Jadra dlaiba keramicka reina B B0 20 20 1 1
235 Podlaha bytového jadra diaZba keramicka glazovana B 80 20 10 k| 1
236 Podlaha bytového jadra dlaZba terazzova B B0 20 5 1 1
237 UmyvadIo keramické C 25 25 100 1 1* 3
238 Umyvadlo plastové Cc 30 30 100 rk 3
239 Vaha liatinova C 30 30 100 2" 3
240 Varfa ocelova c 25 25 100 1 y i 3
241 Vaha plastové Cc 25 25 100 1 1* 3
242 WC - zachod so splachovaéom = 25 5 100 1 153 3
243 Sprchova misa ocefova C 20 20 100 2 2 3
244 Sprchova misa plastova C 15 15 100 2 2 rs 2* 3
245 ZTI + Elekiro (TZ2B) Kuchynsky drez smaltovany c 15 15 100 2 - 2 v i 3
246 Kuchynsky drez nerezovy c 30 30 100 2 2 2* 3
247 Kuchynsky drez plaslbetonovy c 30 30 100 % F i 3
248 Vylokoveé armatary klasické B 15 5 20 1 1T]1) 2 2 v | R 4, e Rl
249 Vytlokové armatiry pakove B 20 10 30 1 2 1 2 1" 3
250 Rurky rozvodu SV ocefové pozinkované B 30 15 10 1 2 1 1 2° 3
25 Rurky rozvodu SV plastové B 40 15 10 1 0l
252 Rurky rozvodu TUV ocelové pozinkované 8 35 15 20 1 1 3
253 Rurky rozvodu TUV plastové B g 15 30 1 1 r 3




Zivotnost’ a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB TAB. 11.1.1.
& | 2akladna Qdporuéany Harmonogram Udriby a opréav v rokoch
P.E. Konstrukela Konétrukéné prvky a prvky TZ8 -g_ tivotnost cyklus | rozsah 101520 25(30|35|40[{45]|50|55|60|65|70|75(80[85[/90(85|100
TZB = (roky] oprav oprav
[roky] (%)

254 Rury rozvodu kanalizacie plastové B 40 15 20 1 2 1 2 1 3
255 Rury rozvodu kanalizécia liatinové, kameninove B 80 40 20 1 3

256 Rury rozvodu kanalizacie azbestocementavé € 50 50 100 2 3
257 Rury rozvodu kanalizicie vlaknocementové 8 40 20 20 1 2 1 a 3
258 Rurky rozvedu plynu + armatdry B 40 5 10 o O U e O I R e e B s e
259 Zvislé rozvody VZT plechové - pozinkované 8 40 40 100 2 2 2
260 Zvislé rozvody VZT azbestocementové (X) B 80 80 100 3

261 Zvislé rozvody VZT plastové B 40 40 100 2 2% 3
262 Elektroinitalaéné rozvody medensé vodice B €0 20 100 1 1 2 J a
263 Elektroinitalainé rozvody hlinikové vedite B 25 5 100 e O - e | (BT O S e O O O I O I o O N e
264 Elektroinétalainé rozvody slabopridu B 40 5 10 0 ) e e 4 00 o e O e e o
265 ZT| + Elektro (TZB) Istiée B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 1% 3
266 Schodiskovy automat B 40 5 10 G N 0 e ) O 1 O s e o o O o e O 1 e U V=
267 Zasuvky B 40 5 10 i s O I 2 e o - o s ) s - e ] By
268 Spinate a oviddace B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 1 3
269 Rozvadzade - rozpojovacie istiace skrine B 80 20 10 1 1 1 3

270 Rozvadzale - vykladacie kondtrukcie B 80 20 20 1 1 1 3

271 Rozvadzale - ocelovoplachové rozvodnice B 40 10 20 ] 1 1 2 1 1 1 2 1 i
272 Bleskozvodové vedanie B 50 10 10 1 1 1 1 2 1 1 1 1* 3
273 Bleskozvodové tyée (jedna ty) B 80 40 20 1 3

274 Bleskozvodové zemniace tyée Cc 70 70 100 2 3
275 Lapacde pér Cc 20 20 100 2 2 2 2 3
276 Ventilatory B 30 10 20 1 1 2 1 1 2 1 1 Z 3
277 Ustredné kurenie podlahové - plastové rirky c 40 40 100 2 2% 3
278 Ustredné kurenia podlahové - medené rirky A B0 80 100 3

279 Ustredné kurenie podlahové - elektrické c 25 25 100 1 1 1 3
280 Ustredné karenie klasické - rozvody B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 12 3
281 Ustredné karenie klasické - liatinové vykurovacie telesa B 40 20 10 1 2 1 2% 3
282 Ustrednsé kirenie klasické - ocelové vykurovacie telesa B 30 10 10 1 1 2 1 1 2 1 1 2% 3
283 Vyroba tepla katol liatinovy teplovodny B 20 10 10 1 1 2 1 1 2 1 1 27 3
284 UK + viroba tepla (TZ8) V)"eroba tepla kotol Iiatinov?? pamy A B 25 10 10 1 TR 1 112 1 102 1 afad]
285 Vyroba tepla kotol oceflovy teplovodny B 15 5l 10 1 421 e o 0 0 - e e - s ] o
286 Vyroba tepla kotol ocefovy pamy B 10 5 20 MR I S - 0 M 0 1 e 6 - W L e
287 \lyroba tepla vymennik - vioZka ocelova B 10 5 10 i I [ O T [ ) - I e - O 0 i i
288 Vyroba tepla vymennik - vioZka medena B 25 10 10 1 L 1 112 1 1 2 1 1% a3
289 Vyroba tepla Eerpadla B 15 5 20 0 0 Y 2 0 - 0 [ 0 Y 00 O I 0 1 L W e
290 Vyroba tepla kompresory B 15 5 20 b8 6 s B B (T o B R I o B e T T ) - ]
291 Vyroba tepla chrievaé TUV B 15 5 10 a o 8 <) e O - S i ) B 8 0 ) ) - i
292 \yroba tepla expandér B 30 10 10 1 1 2 1 1 2 1 4 2" 3
293 Zabradlie balkdénové B 40 10 10 d 1 1 2 1 1 1 2 1 3
294 Zamodnicke a tasarske kondtr, Zébradlie lodZiové B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 12 1)
295 Vyplh deliacich priecok sklenend (bezpeénostné sklo) B 40 10 10 1 1 1 2 1 1 1 2 1* 3




Zivotnost' a cykly oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB [TAB. 11.1.1.
‘ 8 | 25Kladné Odporatany Harmonogram udriby a oprav v rokoch
P& Konstrukcia Konatruk&né prvky a prvky TZB -2 3ivotnost cyklus | rozsah 10| 15|20 |25/30|35[/40|45|50|55|60|65/70|75/80]85|90|95[100
TZB = (roky] oprav | oprav
[roky} (%)
296 Vypli deliacich prietok plechové B 40 20 20 1 2 1 21 3
297 Vypli deliacich prieéok na baze plastov B 40 10 20 1 1 1 2 1 1 1 2 1* 2
298 Ocelové vykladnice B 30 15 10 1 2 1 2 1 2 )
299 Schodiskové vonkajdie zasklené steny B 30 15 20 1 2 1 2 1 rig 3
300 Ochranna konstrukcia vyt'ahovej dachty B 30 10 20 1 1 2 1 1 2 1 1 ¥ 3
301 Vetracie mriezky B 20 10 10 1 2 1 2 1 2 1 2 1= 3
202 Vnatorny rebrik pre vylez na strechu B 40 10 20 1 1 1 2 1 1 1 2 1" 3
303 Venkajsi rebrik pre vylez na strechu B 30 10 30 1 1 2 1 1 2 1 1 2° 3
304 Zamognicke a lesarske kondir. Markizy nad vstupmi B 40 10 5 1 1 1 2 1 1 1 2 1" 3
305 Kominové lavky ocelové, rostové B 40 15 20 1 7 1 2
306 Natery zamoénickych vyrobkov vnitomneé B 15 15 100 2 2 2 2 2 2= 3
307 Natery zamocénickych vyrobkov vonkajdie B 10 10 100 2 2 2 2 2 2 2 2 i 3
308 Natery wykurovacich telies, potrubi a armatir - vnitorné B 15 15 100 2 2 2 2 2 r 3
309 Rohoie a §krabaky na obuv [+ 20 20 100 2 2 2 2 <
310 Klepade kobercov C 30 30 100 2 2 z* 3
31 Latové pivniéné boxy B 40 20 20 1 2 1 2P 2|
312 Drevené rohoZe do prédovne C 5 5 100 7 3 W 1 S 5| B 20 ) B - I N e B e
313 Vytah osaobny B 30 10 30 1 1 2 1 1 2 3 1 i 3
314 Vytah nakladny B 25 10 45 1 1.2 1 2 [ 1 112 1 1513
315 Vitahy Vytah popolovy B 15 10 30 112 102 12 312 S 1l e 1 B 3
316 Elektromotory vytahu B 20 10 30 1 2 1 2 4 2 1 2 32 &
317 Lana vytahu Cc 10 10 100 2 2 o 2 2 2 2 2 2" 3
318 Kabiny vytahu B 30 10 30 1 1 2 1 1 2 i) 1 2* 3




11.2. Popis adrzby a oprav bytovych domov podl’a navrhovanych cyklov

Z predpokladaného cyklu oprav, ktory je uvedeny vtabulke 11.1.1., vyplyva zoznam
konstrukénych prvkov aprvkov TZB, na ktorych ma byt vykonana oprava v prisluSnom case.
Vykonaniu opravy musi predchadzat’ prehliadka objektivizujica skutocny fyzicky stav a stanovujica
rozsah opravy. Predpokladany popis opravy je uvedeny v tab. 11.2.1. az 11.2.8. podl'a konkrétnych
cyklov oprav.

Rozsah oprav je rovnaky pre niektoré cykly (30 a 35 rokov; 50, 70,...). Uvedené jednotlivé
cykly oprav stanovuji, aké opravy je potrebné v prisludnom ¢ase vykonat' Popis oprav stanoveny pre
S a 10-roény cyklus plati pre medziobdobie, pre ktoré nie su spracované samostatné tabulky (45, 55,
60, 65, 75, 85, 90 a 95). Pokial’ niektory prvok bol obnoveny alebo vymeneny, plati cyklus oprav ako
pre novi stavebnu konstrukeiu alebo prvok TZB (cyklus 5, 10, 15, 20-roény atd’.).

V tabulkach 11.2.1. az 11.2.8. st ku kazdému popisu opravy uvedené ndklady na opravu
vyjadrené v Sk na mernd jednotku (m.j.). Mernad jednotka sa stanovi vidy pre konkrétny druh
konstrukéného prvku alebo prvku TZB na prislusnom bytovom dome.

Tabulky 11.2.1. az 11.2.8. si spracované pre vietky alternativy vyskytu materidlu,
konstrukénych prvkov a vybrané alternativy prvkov TZB.

7 tabuliek st vylugené tie prvky, na ktorych sa pocas Zivotnosti nevykonava Ziadna planovana
oprava, pokial neddjde k ich neogakavanému poskodeniu (napr. Zivelnou pohromou). Predpoklada sa,

7e ich zivotnost’ konéi v Ease predpokladanej Zivotnosti objektu.



Opravy stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 5 rocny cyklus

| TAB. 11.2.1.}

3 Odporutany Orlentaéné
=
p.L. K°“$‘z’;“" Konitrukéné prvky a prvky TZ8 g tivotnost ?‘:r':: ':::::' Popls opravy op:::h[f:ﬂ?:nu,
] a1 o ok | )
mj. | Skwm.j
27 Styky otvorené, len s datdovou prekéikou Z] 20 5 50 Vymena podkodenych dasti daidovej prekdiiy m 150,0
47 Obvodovy plasr Povrchové Gpravy vnulomé lapety papierové [ 5 5 100 |Vymena (neuvaluje sa s opravou) m’ 150.0
50 Povrchové dpravy vnulomé malba [ 5 5 100 |Vymena (neuvaluje sa s opravou) m’ 80,0
a5 Nalery dvier a okien vonkajiich syntelické C 5 5 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m 100,0
113 Zaluzie, rolety vnutorné plastové C 10 5 100 |Vymena ovlddacich prvkov ks 180,0
114 Zallzie, rolety vnilomé kovové C 15 5 100 |Oprava oviddacich prvkov (lanka) ks 180,0
115 Otvorové kondtrukcie 2Zalizie, rolety vnitomé drevené C 15 5 100 |Oprava oviddacich prvkov (lanka) ks 180,0
116 Zalizie, rolety vniomé lextiing [+] 10 5 100 |Oprava oviddacich prvkov (lanka) ks 180,0
117 Zaluzie, rolety vonkajdie plastové C 15 5 100 |Oprava ovlddacich a vodiacich prvkov a podkodenych lamiel ks 210,0
118 Zalzle, rolety vonkajdie kovové C 10 5 100 |Oprava ovlddacich a vodiacich prvkov a pobkodanych lamiel ks 210,0
149 Krytina krovu pozinkovany plech B 30 5 12,5 |Oprava spojov a néter m’ 500,0
151 Krytina krovu 2ablény z pozinkovaného plechu B 30 5 12,5 |Oprava spojov & niter m 530,0
153 Krytina plochej strechy z oxidovanych asfalt B 20 5 25  |Oprava podkodenych asti, antireflexny néter m 300,0
154 P Krytina plochej strechy z modifikovanych asfatiov B 25 5 25  |Oprava podkoderjch dasti, antireflaxny niter m 350,0
159 Vetracie nadstavce plech pozinkovany B 40 5 10  |Oprava spojov a ndter ks 450,0
162 Vylezy na strechu pozinkované B 40 5 10 |Oprava spojov a néter ks 250,0
163 Vylezy na strechu len s naterom B 40 5 30  |Oprava spojov a ndter ks 250,0
164 Oplechovanie strechy z pozinkovaného plechu B 40 5 10 |Oprava spojov & nater m’ 85,0
183 Schody Na&tapna vrstva PVC [+] 5 5 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m' 420,0
168 Vyplfh vonkajiieho schodidtového zabradfia kovova B 40 5 20 |Odistenie a novy ndter m 100,0
214 Povichové bpravy Povrchovd Gprava stien v bytoch malba Cc 5 5 100  |[Vymena (neuvaluje sa s opravou) m 80,0
222 Povrchové Uprava slien spol, priestorov malby vapenné, latex c 5 5 100  |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) _rl_n’ 95,0
248 Vytokové armaldry klasické B 15 5 20 |Rephasicia (vymena tesneni) k3 150,0
258 Rurky rozvodu plynu + armatdry B 40 5 10 |Opravy podfa vysledkoy pravidelnych revizil .
263 211+ Elektro (128) Elektroindtalatné rozvody hlln{kovf vodite B 25 5 100 |Kontrola a utiahnutie spojoy bj. 1 000,0
264 Elektroindtalatné rozvody slabopridu B 40 5 10 |Kontrola a utiahnutie spojov b.j. 200,0
266 Schodiskovy automat B 40 5 10  |Nastavenie tasovaia ks 150,0
267 Zasuvky B 40 5 10 [Kontrola a utiahrutie spojov b, 5000
285 Vyroba tepia kotol ocefovy teplovedny B 15 5 10 [Vymena nefunkinych dasti, oprava hordkov a automatiky m* 30,0
286 Vyroba tepla kotol ocelovy pamy B 10 5 20 |U% sa nevyrdba . -
287 UK + vyroba tepla (T28) Vyroba tepla vymennik - viotka ocelové B 10 5 10 |Vymena nefunkénjch &asti m’ 350
289 Vyroba tepla derpadia B 15 5 20 |Oprava netesnosti, vymena nefunkénych tasti m? 15,0
290 Vyroba tepla kompresory 8 15 5 20  |Oprava netesnasti, vymena nefunkénych Easti m 250,0
291 Vyroba tepla ohrievaé TUV B 15 5 10 |Oprava netesnosti, vymena nefunkénych tasti m! 50,0
312 Zamodnicke a tesarske kondl.  |Drevené rohole do pratovne c 5 5 100  |Vymena (neuvaluje sa s opraveu) ks 15000




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 10 rocény cyklus |TAB. 11.2.2.
8 | Zainani [ ouporooay ket
P&, Knni;r;kcla Konstrukéné prvky a prvky TZB ::-s- iivol:ost' ‘;7:::: ':;'::: Popis opravy op:;ttla(:;:::nu)
@ | o g | o) mJ. | Skimj.
JGIH P vplAové konstrukcie Priedky kostl:ova {umacart, duplex, sddrokarton) B 30 10 5 |Lokélna oprava (vymena) Opléélenia‘ mi 1100.0
15 Krov ocelovy 8 naterom B B0 10 50 Oéistenie skorodovanych miesl, novy nater m 85,0
28 Styky zatmelené kaucukovym tmelom B 20 10 50 |Odstranenie potkodeného tmelu a osadenie paskovania m' 4470
29 Styky zatmelené silikbnovym tmelom B 20 10 30 |Odstranenie poikodeného tmelu a osadenis paskovania m’ 4470
31 Dilata&ny styk z pozinkovaného plechu B 40 10 10 |Oprava podkedenych 2asti a novy néter m’ 330,0
34 Obvodowy plast Omietky vonkajdie vapennocementové B 20 10 20 |Oprava poskodenych tasli a zjednocujuci ndter fasady m’ | 2200
48 Povrehové Upravy vnltorné tapety textilné < 10 10 100 |vymena (neuvaiuje sa s opravou) m? 210,0
53 Dreveny obklad B 50 10 10 \Wymena podkodenych Casti m* 480,0
62 Povrchova Uprava obkladového zateplenia na béze plastu B 30 10 30 |vwymena podkodenych prvkov obkladu resp rodtu m? 180,0
83 Povrchova Uprava obkladového zateplenia na baze kovu B 40 10 15  |Wymena po3kodenych prvkov obkladu resp rodtu m? 1.500,0
86 Bytové oknd drevené B 40 10 100 |Repasacia kovania a obnova néterov m? 420,0
| 69 | Oknd v spolodnych priestoroch drevené B 40 10 100 |Repasacia kovania a obnova néterov m? 320,0
| 73 | Zasklené steny v spolodnych priestoroch drevené B 40 10 20 |Obnova nateru m? 35,0
77 Dvere vnitrobytové drevené natierané B 50 10 5 Repasacia a obnova néteru ks 650,0
| 78 | Dvere vnutrobytové drevené dyhované B 40 10 15  |Repasacia a obnova dyhy ks 2 500,0
80 Dvere balkénové B 30 10 15 |Repasécia a obnova niteru ks 560,0
85 Dvere v spolednych priestoroch drevené B 40 10 15 |Repasécia a obnova nateru ks 550,0
87 Otvorowé kondtrukcie Dvere v spoloénych priestoroch kovové B 40 10 10 |Repasacia a.obnova ndteru ks 400,0
90 Zarubne vonkajdle drevenéd B 30 10 10 |Repasécia a obnova nateru ks 320,0
92 | Nétery dvier a okien vnitomnych syntetické c 10 10 100 |Wymena (neuvaiuje sa s opravou) m? 100,0
94 Natery dvier a okien vnitomych ekologické, vodou rieditelné C 10 10 100 |Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? 120,0
08 Nétery dvier a okien vonkajsich olejové C 10 10 100 |Wmena (neuvaiuje sa s opravou) m? 1200
107 Kovanie okien kotvené do dreva B 40 10 10  |Repasadia a rekifikdcia kovania ks 350,0
109 Kovanie ckien kotvené do kovu B 40 10 5 Rektifikdcia kovania ks 150,0
119 Zalazie, rolety vonkajdie drevené & 30 10 100 |Oprava oviddacich a vodiacich prvkov a podkodenych lamiel ks 250,0
124 Vypli zAbradlia ocefové tygky C 40 10 100 |Odstenie a novy néter m? 100,0
128 Vypii zébradlia drevo B 25 10 10 |Oprava po3kodenych Zasti a novy nater m? 280,0
130 Vysunuté konstrukcle Podlaha keramicka dlazba B 80 10 20 |Oprava (vymena) poSkodenych a uvolnenych Lasti (dla2dice, &kary) " m? 1050,0
134 Odkvap dosky plech pozinkovany (% 40 10 100 |Oistenie a novy néter m’ 110,0
142 Zasklenie lodia drevenymi profilmi B 40 10 20 |Obnova naterov, tesneni a repasacia kovania m? 320,0
148 Krytina krovu keramicka pélend 3kridla B 80 10 5  |vymena pokodemych Skridiel m? 4200
155 Krytina plochej strechy z makéeného PVC C 20 10 5 Oprava poZkodenych &asti a spojov m? 470,0
168 Strecha Vodorovné 2faby vietkych typov c 25 10 30 |Oprava spojov a nater m’ 110,0
169 Qdpadové zvody povrchové c 25 10 15  |Oprava spojov a nater m 100,0
170 Snehové zachytdvale c 25 10 100  |Néater ks 35,0
182 Nasfapna vrstva guma c 10 10 100 [wymena (neuvaluje sa s opravou) m? 480,0
| 189 | Schody Vyplh schodistového zAbradlia bezpeénostné skio B 40 10 10 |Wymena (neuvazuje sa s opravou) m? 400,0
199 Vyplh vonkajsieho schodist. zabradlia bezpednostné sklo B 40 10 10  [Wymena (neuvatuje sa s opravou) m! 400,0
204| Chodby v spolodnjch prestoroch | NASfapna vrstva PVC C 10 10 100 |Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 4200
209 Podiahy v bytoch Naslapna vrstva korok C 10 10 100  {Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 550,0
221 Povrchova Uprava stien spol. priestorov mafby olej - linkustra C 10 10 100  |Wymena (neuvauje sa s opravou) m? 130,0
228 Steny bytového jadra kovova kostra B 25 10 10  |Lokaina oprava kestry m? 380,0
227 Bytové Jadro Steny bytového jadra drevena kostra B 25 10 10 |Lokalna oprava kostry m? 380,0
232 Podlaha bytového jadra PVC G 10 10 100  [Wymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 420,0




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 10 rocny cyklus

TAB. 11.2.2.

dporutany Orlentaéné
Konstrukcla £ | Zakladna cy?(,uzo :0::3,, néklady na
P& 2B Konétrukéné prvky a prvky TZB E #ivotnost ik | Gaety Popls opravy opravu (vymenu)
w [roky) [roky] (%) mJ. | Skimj
249 Vytokové armatiry pakové 8 20 10 30 |Repasacia (vymena tesneni) ks 650,0
265 Istite B 40 10 10 [Wymena nefunkénych Istidov ks 2500
£ ZT1 +Elektro (TZ8 Spinate a ovladace 8 40 10 10 |Kontrola a utiahnutie spojov b 500,0
271 e g Rozvadzate - ocelovoplechové rozvodnice B8 40 10 20 |Obnova naleru a obnova pofiamych zabezpedeni ks 15000
272 Bleskozvodové vedenie B 50 10 10  |Prehliadka, uliahnutie spojov a kontrola zemniaceho odporu dom | 860000
276 Ventilatory B 30 10 20  |Vytistenie a zfunkénenie ks 300,0
280 Ustredné kurenie klasické - rozvody B 40 10 10  |Oprava netesnosti, preplachnutie m? 3000
282 Ustredné kurenie klasické - ocelové vykurovacie telesa B 30 10 10  |Oprava netesnosti, preplachnutie ks 2 500.0
| 263 | UK +vyroba tepla (TZ8) Vyroba tepla kotol liatinovy teplovodny 8 30 10 10 |Wymena nefunkénjch tasti, oprava horakov a automatiky m? 50,0
Ea Vyroba tepla kotol liatinovy pamy 8 25 10 10 |U2 sa nevyrdba : .
288 Viyroba tepla vymennik - vioZka medena B 25 10 10  |Vymena nefunkénych &asti m 50,0
292 Vyroba tepla expandér B 30 10 10  |Oprava netesnosti m’ 5.0
293 ZAbradlie balkénové ] 40 10 10 |Od&stenle a novy nater m? 100,0
204 Z4bradiie lodziové 8 40 10 10  |Ogistenie a novy nater m? 100,0
295 VyplA deliacich prietok sklenend (bezpeénostné skio) B 40 10 10 m? 400,0
297 VyplA deliacich prieéok na baze plastov B 40 10 20 |Vymena (neuvaluje sa s opravou) m: f::;.g
300 Ochrannd konstrukcia vytahove| Sachty B 30 10 20  |Otistenie a novy nater m i
201 Zamodnicke a lesarska konstr. Vetracie mriezky B 20 10 10 Olistenie a novy nater ks 50,0
302 Vnitorny rebrik pre vylez na strechu B 40 10 20 |Odstenle a novy nater ks 200,0
303 Vonkajsi rebrik pre vylez na strechu B 30 10 30  |Oé&stenie a novy nater ks 3200
304 Marklzy nad vstupmi 8 40 10 5  |Odistenie a novy nater m* 100,0
307 Natery zamoénickych vyrobkov vonkajsie 8 10 10 100  |Nowy nater m? 96,0
313 Vytah osobny B 30 10 30  |Opravy podta vysledkov pravidelnych revizil %
314 Vytah nakladny B 25 10 45  |Opravy podla vysledkov pravidelnych revizil .
315 Vitahy Vytah popolovy ) 15 10 30 |Opravy podra vysledkov pravidelmych revizil -
316 Elektromotory vytahu B 20 10 30 |Opravy podia vysledkov pravideinych revizil -
317 |Land vytahu [+] 10 10 100 |Opravy podla vysledkov pravidelnych revizil - -
318 Kabiny vytahu B 30 10 30  |Opravy podra vysledkov pravidelnych revizil s




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 15 roény cyklus

[ TAB. 11.2.3.

: 2 | zakiadns Odporucany Orientatné
L. Koni:;kcm Konstrukéné prvky a prvky TZB g- 2I\Eomt:c;sy ‘:’:r':: f:;:'::' Popis apravy npf:tl:l?j;ﬂ:\:nu]
ki 4 (roky] ] m.. Skim.j.
16 |Nosné a vyplfiové kondlrukcie  |Krov ocelovy pozinkovany s naterom B 80 15 10 |Odistenie skorodovanych miasl, novy niter m 9.0
30 Styky zalmelené akrylalovym Imelom B 30 15 20  |Odsirdnenie poskodeného tmelu a osadenie paskovania m 4470
38 Nasireky vonkajsie silikatové C 15 15 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m 1200
38 Qbvedovy plasr Néstreky vonkajdie syntetické C 15 15 100  [Vymena (neuvaluje sa s opravou) m 130,0
49 Povrchové Gpravy vnitorné tapety PVC C 15 15 100 |Vymena (neuvatuje sa s opravou) m 185.0
51 Povrchové Gpravy vnitorné olejovy nater c 15 15 100 [Vymena (neuvaluje sa s opravou) m 90,0
b Okn4 v spolo&nych priestoroch kovové [:] 40 15 100 |Repasdcia kovania a obnova naterov m 1200
72 Stre&né okna B 40 15 15  |Repasécia kovania, oprava podkodenych asti okna m 4500
81 Otvorové kondtrukele Vstupné dvere do bytu obytajné B 40 15 15  |Repasicia a obnova nétery ks 650.0
82 Vstupné dvere do bytu protipoiarne B 40 15 5 Repasacia a obnova natery ks 700.0
93 Nétery dvier a okien vnutornych olejové c 15 15 100  |Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? 1200
133 Vysunutd kondtrukcie Podlaha - pochédzna stierkové hydroizolacia G 15 15 100 |Vymena (neuvauje sa s opravou) m’ | 18000
156 Strecha Krytina plochej strechy z chlérprenovych kautukov C 25 15 5 |Oprava podkodenych &asti a spojov m 480.0
172 Kominové nadstavce AZC a ostalné [+ 15 15 100 |Vymana (neuvaZuje sa s opravou) K3 320,0
205 | Chodby v spolotnjeh priestoroch | NA3fapné vrstva guma (K 15 15 100 |Vymena (neuvatuje sa s opravou) mt | 4800
207 Podlahy v bytech Naklapna vrstva PVC o] 15 15 100 |[Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m’ 4200
215 Povrchovd Opravy Povrchova Uprava stien v bytoch tapety papierové [ 15 15 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m? 150,0
233 Bytové jadm Podlaha bytového jadra guma c 15 15 100  [Vymena (neuvahujs sa s opravou) m’ 480,0
244 Sprehova misa plastové c 15 15 100  |Vymena (neuvatuje sa s opravou)
245 Kuchynsky drez smattovany Cc 15 15 100 [Vymena (neuvatuje sa s opravou) . -
250 Rurky rozvedu SV ocelové pozinkované B 30 15 10 |Oprava netesnosti ks 80.0
251 2T1 +Elektro (TZ8) Rurky rozvodu SV plastové B 40 15 10 [Oprava netesnosti ks 450
252 Rurky rozvodu TUV ocefové pozinkované B 35 15 20  |Oprava netesnosti ks 80.0
253 Rurky rozvodu TUV plastové B 30 15 30  |Oprava netesnosti ks 450
254 Rury rozvodu kanalizacie plastové B 40 15 20 |Oprava netesnosti ks 110,0
298 Ocelové vykladnice B 30 15 10 |Otistenie a novy nater m? 100.0
299 Schodiskové vonkajie zasklené steny B 30 15 20 [Ogistenie a novy ndter m' 1000
305 Zamolnicke 2 lesarske kondlr. | Kominové lavky ocelové, rodtove B 40 15 20 |Otistenie a novy nater m? 1000
308 Natery zdmodnickych vyrobkov vnitomé B 15 15 100 |Nevy nater m! 850
308 Natery vykurovacich telies, potrubi a armatur - vnutorné 8 15 15 100 [Novy nater m' 100.0




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 20 roény cyklus |TAB. 11.2.4.
£ | Zakladna Sdpomtan) s
€
P.L. r(on?;'la.lkcla Konitrukéné prvky a prvky TZB ;g- tivotnost ?:::: rg;:::\ Popls opravy opr:i]::??gn::nu}
@ O | po | o0
m.j. Skim.j.
43 Viadknocementovy kompozit B 40 20 20 Oprava poSkedenych &asli - vymena prekoy m? 3800
44 Obklady vonkajdie plastové B 40 20 10  |Oprava poskodenych asli - vymena prvkov m? 2200
52 Obvodovy plasr Keramicky obklad B 80 20 5  |wymena poikodenych tasti m? 480,0
54 Sadrokanténovy obklad 8 80 20 5 |vymena poikodenyen tasti m! 3850
55 Plastovy obklad 8 50 20 10 Vymena podkodenych tasti m? 220,0
67 Bytové okné plastové B8 B0 20 100  |Repasécia kovania vymena tesnenia m’ 1300
68 Bytové okna kombinované B 80 20 100 |Repasacia kovania a obnova natsrov m? 4200
74 Zasklené steny v spoloénych priastoroch plastové B B0 20 30 |vymena poskodenych prvkoy m* 1200
75 Zasklené steny v spolo2nych priestoroch kovové a 40 20 10 |Wymena podkodenjch prvkov + ndter m? 150,0
76 Dvere vnutrobytové drevené masiv B B0 20 15 Repasécia a obnova ndteru L) 550,0
79 Otvorové kondtrukcle Dvere vnutrobytové plastové B 40 20 10 |Repasacia ks 350.0
83 ’ Vstupné dvere do bytu bezpeinostné B 40 20 5 Repasacia a obnova néteru ks 7000
B4 Vstupné dvere do bylu protipoZiame + bezpecnostné B 20 20 15  |Rmpasacia a obnova niteru ks 700.0
86 Dvere v spoloénych priestoroch plastové B 40 20 15 |Repasacia ks 3500
101 Vonkajsie parapety betdnové B 80 20 5 Vymena poskodenych ¢asti a preimelanie m’ 380,0
110 Kovanie dved kotvend do dreva B 40 20 5 Repasacia a reklifikécia kovania i 2500
112 Kovanie dveri kotvend do kovu B 40 20 5 Rekiifikdtia kovania ks 150,0
120 Nosna doska balkénu (lod¥ie) betdnova B a0 20 10 Oprava zdagradovanédho betdnu a skorodovane] vistute m? 17000
121 Mosna doska balkénu (lodhis) ocelova B 40 20 5 Obnova nateru, pripadne vymena skoredovanych Casti m? 28000
122 Kotvenie zabradlia zhora alebo z &ela B 40 20 10 |Oprava kotvenia a novy néter ks 240,0
123 Kotvenie zAbradlia zo spodu B 40 20 5 Oprava kotvenia a novy néter ks 210,0
131 Podlaha terazzové dlazba B 80 20 5 Oprava (vymena) poskodenych a uvolnenych tasti (diaddice, Spérovanie) m? 12000
132 Vysunuté xondtrukcle Podlaha betbnova dlaiba B a0 20 30  |Oprava [vymena) poskedenych a uvolnenych &asti (dlaldica, $parovanie) m? 8200
137 Odkvap dosky icka tvarovka B 80 20 5 Vymena podkodenych tvaroviek m’ 1 B000
138 Odkvap dosky betdnova tvarovka B 80 20 10 |Vymena podkodenych tvaroviek m’ 850,0
139 Zasklenie lodia hlinikevymi profilmi B 80 20 5 Obnova tesneni, repasécia kovania m 180,0
140 Zasklenie lodiie plastovymi profilmi B 80 20 10  |Repasacia kovania vymena tesnenia m? 210,0
141 Zasklanie lodZis ocelovymi profilmi B 40 20 20  |Obnova néterov, tesneni a repasacia kovania m? 260,0
143 Zasklanie lodZie bezrdmikovy systém B 80 20 10 |Repasdcia kovania m? 120,0
144 K.rytina krovu asfaltové Sindle s posypom C 40 20 10 |Wymena podkedenych Sidlov m? 4500
146 Krytina krovu vidknocementova B 50 20 5 Vymena pokedenych $ablon m? 250,0
147 Strecha Krytina krovu betdnova 3kridla B B0 20 5 vymena poskodanych kridial m? 550,0
157 Terazzové diaidice - terasy B 60 20 5 Vymena poskedenych a uvolnenych éasli (diazdice, dpérovania) m? 12000
171 Kominové telesé B 40 20 20 COprava Skdrovania resp. povrchove) upravy m? 85,0
178 . NaSlapna vrstva liate terazzo B 80 20 5 Oprava poskodenych Zasti m? 1200
179 Naifapna vrstva poter cementovy - paleny =] a0 20 10 |Oprava podkodenych Lasti m’ 800
180 Schody MNaifapna vrsiva diaiba keramicka B8 a0 20 5 Oprava podkodenych tasti m’ 880.0
181 Na&fapna vrstva dlatba terazzova 8 80 20 £l Cprava podkodenych Lasti m* 12000
196 Madlo vonkajsieho schodidtového zdbradlia drevené 2 20 20 100 fvymena {neuvaltuje sa s opravou) m’ 3110
197 Madlo vonkajsieho schodidtového zabradlia PVC C 20 20 100 |Vymena {neuvaiuje sa s opravou) m 3120
203 Chodby v spolodnych priesioroch | MasTapna vrstva dlatba keramicka B8 40 20 20 Oprava podkodenych &asti m’ 8800
208 Naslapna vrstva guma C 20 20 100 |wymena neuvatuje sa s opravou) m’ 480,0
210 Podlany v bytoch Naslfapna vrstva dlatby keramické reiné B 80 20 10 Oprava podkodenych Easti m’ 600.0
211 Naifapna vrstva dlaZby keramické glazované B a0 20 5 Oprava podkocenych tasti m 880.0




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 20 roény cyklus

| TAB.11.2.4.
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212 Podiahy v byloch N&ilapna vrstva dlaZby terazzové 2] a0 20 5 Oprava poskodenych tasti m? 12000
212 Maslapna vrstva viysy, parkety B 80 20 5 Pralo#enie a prebrisenie povrchu m? 1100,0
217 Povrchova Gprava stien v byloch tapety textiné C 20 20 100 |vymena (neuvaiuje sa s opravou) m? 2100
219 Povrchové Gprava stien v bytoch obklad sadrokartdn B a0 20 5 Lokéina oprava obkladu m’ 4000
220 Povichové lpravy Powvrchova Gprava stien v bytoch obklad dreveny B &0 20 10 LokdIna oprava obkladu m? 4500
223 Povrchova dprava stien spol. priestorov obklad keramicky 2 80 20 5 LokéIna aprava obkladu m 7400
224 Powrchova Uprava stien spol. priestorov obklad sadrokarton B 80 20 20 Lokdlna oprava obkladu m 4000
225 Povrchova uprava stien spol. priestoroy obklad dreveny B B0 20 10 |Lok&lna oprava obkladu mt 4500
228 Steny bylového jadra povrch - umakan Cc 20 20 100 |vymana (neuvaduje sa s opravou) m? 2300
234 Bytové jadr Podlaha bylového jadra dlaZba keramickd rezna B 80 20 20 |Oprava poskodenych Casti m’ 5000
235 Podlaha bytového jadra dlaiba keramickd glazovana =] 20 20 10  |Oprava podkodenych Zasti m? BB0.O
236 Podlaha bytového jadra dlakba terazzova B a0 20 5 Oprava poskodenych Casti m? 12000
243 Sprchova misa ocelova & 20 20 100 |vymena (neuvaZuje sa s opravou) - -
257 Rury rozvedu kanalizécie vidknocementové B 40 20 20 |Cprava netesnasti s 450
262 271 + Elekiro (128} Elektroinitalainé rozvody medenéd vodide B &0 20 100  |Kontrola a utishnutie spojov b.j. 1.000,0
269 Rozvédzade - rozpojovacie istiace skrine 8 a0 20 10 |vymena nefunkénych spojov a utiahnutie spojov b.J. 400,0
270 Rozvadzade - vykladacie konStrukcie B 80 20 20  |Spevnente mechanickych spojoy ks 200,0
275 Lapade par C 20 20 100  [Vymana (neuvaluje sa s opravou) ks 3 000,0
281 UK+ vyroba tepla (TZB) Ustredné kurenie klasické - liatinové vykurovacia telesa B 40 20 10 |Oprava netesnosti, preplachnutie ks | 40000
296 Vyplit deliacich prie¢ok plechové B 40 20 20  |Odistenie a novy nater m? 100,0
209 Zamednicke a tesArske kondtr, Rohoie a Skrabaky na obuv o] 20 20 100 |Vymena (neuvaluje sa s opravou) ks 300,0
311 Latové pivnitné boxy B 40 20 20 [vymena podkodenych prvkov box 860,0




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 25 roény cyklus [TAB. 11.2.5.
Odporitany
Konstrukcla 2 | 2akladna eekliis m:ah E:::r:::::
AR ky a ky TZB 2 2
P.& 128 Kon3trukéné prvky a prvky % ”‘E?::ﬁsr oAby || ancaw Popis opravy opravu {vjmenul
k %
L1sag): ) 1l ml. | Skimj

35 Omietky vonkajie brizolitové B 60 25 50  |Oprava pokedenych tasli a zjednocupici nater fasady s 350,0

36 Obvodovy play Omietky vonkajiie cementovéd B 40 25 20  |Oprava podkodenych tasti a zjednocujuci néter fasady m? 310,0
54 Nosny rodt obkladového zateplenia kovovy B 50 25 5 Vymena poskodenych prvkov o 155,0
65 Mosny rodt obkladového zateplenia draveny B 50 25 10 |vymena poskodenych prvkov m’ 95,0
104 Vnltorné parapety — masiv B 50 25 10  |Oprava podkodenych dastl a nédter m 160,0
105 Otvorove konétnukcie Vnﬁtomé plarapely lisované B 50 25 5 \ymena poskodenych Casti m’ 80,0
108 Kovania okien kotvené do plastu B 50 25 5 |Reklifikdcla kovania ks 150,0
111 Kovanie dveri kotvené do plastu B 50 25 5 Rektifikdcia kovania ks 150,0
190 e Schody vonkajiie Zelezobetdnové A 50 25 50  |Oprava zdegradovaného betdnu a skorodovane] vystude (1 stupen) ks 280,0
191 . Schody vonkajiie betdnové A 50 25 40  |Oprava zdegradovansho betdnu (1 stuped) ks 250,0
202 | Chodby v spalodnych priestoroch  |NASlfapna vrstva poter cementovy - paleny 8 50 25 30 |Oprava poskedenjch Zasti m? 80,0
216 Povrchové Upravy Povrchova dprava stien v bytoch tapety PVC C 25 25 100 |Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 185,0
229 .E jadro Steny bytového jadra povrch - sAdrokartan C 25 25 100 |Vymena (neuvatujs sa s opravou) m? 400,0
230 Steny bytového jadra povrch - drevotdeska c 25 25 100 {Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m? 2500
237 Umyvadlo keramické C 25 25 100 [Vymena (neuvatuie sa s opravou)
240 271 + Elekio (128) Vana ocefové C 25 25 100 |vymena (maﬁ{e 33 8 oprEVOL) - -
241 Vafa plastova Cc 25 25 100 |Vimena (nsuvaluis sa s opravou)
242 WC -~ zAchod so splachovaom c 25 25 100  |Vymena (neuvahis sa s opravou) -
279 0K +vyroba tepla (TZB) Ustredné kiirenie podiahové - elekirické C 25 25 100 |Wymena (neuvatuje sa s opravou) m? 10000




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 30 a 35 roény cyklus

| TAB. 11.2.6.

" Odporilany
£ | Zakladna Orientaéné naklady na
P.&, Ko":g;““ Konitrukéné prvky a prvky TZB 2 | tivotnost’ ?:rl:: ":::::‘ Popls opravy opravu (vymaenu)
-
0 [roky] j
il Wi mj. | potet mJ.| Skim.).
26 5 J plas Dreveny c 30 30 100 |Vymena (neuvatuje sa s opravou) m’ 4000,0
61 Povrchova dprava obkladového zateplenia z vidknocementu B 60 30 20 |Vymena podkodenych prvkov obkladu resp rodtu m? 250,0
70 Otvorovit kondtrukcle Okné v spolognych priestoroch plastové B 80 30 100 |Repasicia kovania m? 85,0
129 Vysunutd kondtrukcie Vyplfi zabradlia plast (potykarbonét ap. ) c 30 30 100  |Vymena (neuvaiije sa s opravou) m? 850,0
201 y Na&lapna vrstva liate lerazzo B 60 30 15 |Oprava podkodenych tasti m? 1200
spolodnych toroch
206 Chadbry o Naalapnd vrstva dlaZba terazzova B 60 30 10  |Oprava polkodanych &asti m? 12000
238 Umyvadio plastové [+ 30 30 100  [vymena (neuvaluje sa s cpravou) - -
239 271 ~ Elekro (T28) Vaia liatinova ; [ 30 0 100 |vymena (neuvaiuje sa s opravou)
246 Kuchynsky drez nerezovy c 30 30 100 |Vymena (neuvaluje sa s opravou) - -
247 Kuchynsky drez plastbeténovy c 30 0 100 |Vymena (neuvaiuie sa s opravou) - .
310 2amodnicke a tesdrske kondtr,  [Klepada kobercov g 30 30 100  [Vymena (neuvaluje sa s opravou) ks 3 500,0
192 i Schody vonkaj3ie ocalové B 70 35 100 |Oistonie a novy néter m? 120,0
193 " Schody Schody vonkajiie zabradlie ocalové B 70 5 100 | Odlistenie a novy niter m? 100,0
195 Madlo vonkajiieho schodidfového zabradiia kovové B 70 35 5 Lokdlna oprava resp. vymena m 310,0




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 40 roény cyklus

TAB. 11.2.7.

T Qdporutany Orlentaéné
. [
p.L Kon:;;kc'a Konstrukéné prvky a prvky TZ8 _‘3‘ tivotnost' ‘;V:::: ’;’;:':‘:‘ Popls opravy s prr;:txlT:;r::nu}
G| 1o oy | o)
mj. | Skimj.
14 |Mosné a vyplhové kondtrukcie  |Krov ocelovy pozinkovany B 80 40 20  |Otistenie skorodavanych misst, novy néter m 6.0
19 Silikatovy - lahky pérobetdn, montovany 8 80 40 10 |Oprava posk. Zasti opravnou maliou a novd povrchava uprava m? 250,0
21 Silikétovy - lahky keramzitbeton, troskopemzobetén, montovany B 80 40 10 |Oprava podkedanjch éasti a nova povrchova uprava bez zataplenia m? 750.0
22 Silikatovy - fahky keramzitbetén, troskopemzobeton, murovany B 80 40 10  |Oprava podkodenych ¢asti a nova povrehova Uprava bez zataplenia m? 750,0
23 Silikétovy - tatky (Zelezobeton, palena keramika) montovany =] 80 40 5 Oprava podkedenych éasti a nanesenie novej povrchovej Upravy m? 750.0
24 Silikatovy - taZky (2elezobetén, palend keramika) murovany B 100 40 10  |Oprava podkodenych éasti a nanesanie novej povrchovej Upravy m? 750,0
25 Koveplasticky C 40 40 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m? 3 00,0
7 Omietky vonkajsie umelokamenné B 80 40 20 Oprava po$kodenych ¢asti a zjadnocujuci néter fasddy m’ 430,0
40 o 1 Obklady vonkajsie keramické B 80 40 20  |Oprava poskedenych dasti m? 750.0
bvodovy pladt — - ~
42 Obklady vonkajsie betdnové =] 80 40 20 |Oprava poskodenych Easti m? 350,0
45 Povrehowvé Gpravy vnitomé omietky B a0 40 10 |Oprava podkodenych ¢asti a zjednocujica malta m* 150,0
46 Povrchové Gpravy vnutomé stierky B 80 40 10 |Oprava potkodenych dasti a zjadnocujiea malba m? 180,0
56 Povrchové Gprava kontaktného zateplenia PPS silikatova B 80 40 100  |Uprava podkladu a nanesenie rovey vystuinej a krycaj vraty mt 930,0
57 Fovrchova uprava kontaktného zateplenia PPS na baze Zivic B 80 40 100  |Uprava podkladu a nanesenia novej vystuinej a krycej vrshy m 1100,0
58 ¥ Povrchové Uprava kontaktného zateplenia MVD silikatova B an 40 100 |Uprava podkladu a nanesenie novej vistuinej a krycej vestvy m' 10500
59 Povrchové Gprava kontakiného zateplenia na béaze Zivic B 80 40 30 Uprava podkladu a nanasania novej vystuinej a krycej vrstvy m 1160,0
60 Povrchové Uprava obkladového zateplenia na baze silikéty =] 80 40 10  |Vymena podkodenych prvkov obkladu resp rotu m 520,0
a9 ZArubne vnitomné ocefovée B 80 40 10 |Obnova néteru ks 120,0
91 ZArubne vonkajiie ocelové B 80 40 10 |Obnova néteru ks 160,0
97 Vonkajdie parapety pozinkované C 40 40 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m 260,0
100 Otvorové konftrukcie Vonkajsie parapety terazzové B 80 40 15 |Vymena podkodenych Easti a pratmalenia m’ 480,0
102 Vnutoné parapety terazzové B 80 40 5 Vymena poskodenych tasti m’ 4150
103 Vnitormé parapety betonové B 80 40 10 [Vymena podkodenych Zasti m 3150
106 Vnltorné parapety plastové C 40 40 100  [Vymena (neuvakuje sa s opravou) m 180,0
125 . etk Vyplh zabradlia plech smattovany C 40 40 100  [Vymena (neuvaluje sa s opravou) m* 320,0
127 Vypli zdbradlia bezpeénostné skio 9] 40 40 100 |wymena (neuvaiuje sa s opravou} m! 400,0
160 Vetracie nadstavee PVC c 40 40 100  [Vymena (neuvatuje sa s opravou) ks 3100
161 Strecha Vetracie nadstavce beténové B 80 40 5 Oprava podkodenych Lasti ks 2300
167 Oplechovanie strechy plastové C 40 40 100 [Vymena {neuvaiuje sa s opravou} m' 410,0
175 Schodistové ramena ocelové B 80 40 10 |Oistania a novy néter m 100.0
184 Schodidtové zabradlie ocefové B 80 40 5 Otistenie a novy néter m? 100,0
185 Madlo schodistového zabradiia kovové B 80 40 5 Qéistenie a novy néter m 280,0
186 Schody Madlo schodistového zabradlia drevené Cc 40 40 100 [Vymena (neuvaiuje $a s opravou) m 320,0
187 Madlo schodi§tového zabradlia PVC c 40 40 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m 2500
188 Vypld schodidtového zabradlia ocelova 8 a0 40 5 Odistenie a novy nater m’ 100,0
194 Schody vonkajdie zabradlie Zelezobetdnove 8 80 40 10 |Oprava zdegradovaného bettnu a skorodovane] vystule m 2300
200 Vyplf vonkajdieho schodistového zabradlia betdnova 8 80 40 10 |Oprava zdegradovaného betdnu a skoradovane] vystuie m' | 12000
218 Povrchové Upravy Povrchova uprava stien v bytoch obklad keramicky = 80 40 5 Lokdlna oprava obkladu a dkarovania m? 8400
255 Rury rozvodu kanalizacie liatinové, kameninové B 80 40 20 Oprava netasnosti s 3500
259 271 « Elektro (TZB) Zvislé rozvody VZT plechové - pozinkované B8 40 40 100  |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m’ 600,0
261 Zvislé rozvody VZT plastové B 40 40 100 |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m £80,0
273 Bleskozvedové tyée (jedna tyé) =] 8O 40 20  |Oprava kotvenia ks 1200
I UK = vyroba tepla (TZ8) Ustredn# karenie podlahové - plastové rlrky G 40 40 100  |Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m’ 12000




Popis oprav stavebnych konstrukcii a prvkov TZB pre 50, 70, 80 a 100 roény cyklus

| TAB. 11.2.8.

Odporutany
2 | Zakladna Orienta&né naklady na
P2, Kankfrakcla Konidtrukiné prvky a prvky TZB 'gl tivotnost' cypdus, |:-rozaah Popis opravy opravu (vymenu)
TZB = oprav oprav
Ak
m.j. | poéetm,.| Skim,.
3 Obvodovy plast Silik&towvy - I'ahllliyl_pérnhetén, murovany B 100 50 10 |Opravapod jeh ?asﬁ gprerrou maltou a nova povrchovd iprava rn: 250.0
4 : Obklady vonkajiie kamenné B 100 50 20 |Oprava poskodenych asti m 1 5000
5 271 + Elektro (TZ8) Rury rozvodu kanalizécie azbestocementové c 50 50 100 [Vymena (neuvaiuje sa s opravou} .
& Bleskozvodové zemniace tyée c 7o 70 100  |vymena {neuvaluje sa z opravou) ks 50,0
T Nosné steny murované z pérobeténu A 80 80 100  |Zivotnostou prvku kondl Zivotnost abjektu -
8 Nosné steny Zelezobetdnové panelové A 80 BG 100 [Zivotnostou prvku kondl Hivotnost objekiu
9 |Nosné a vyplfoveé kandlrukcie  |Strop keramicky A 80 80 100 [Zivotrostou prvku kondi 2ivotnast objektu -
11 Strop dreveny A 80 B0 100 [Zivotnostou prvku konél Zivotnast abjektu -
12 Krov dreveny A 80 80 100 [Zivotnostou prvku konéf Zivotnost objektu
13 Obvodov) plar Dilata&ny styk z medeného plechu A a0 B0 100 |Zivotnostou prvku konéi Zivotnost objekty
17 Dilata&ny styk z hlinikového plechu A 80 B0 100  |Zivotnostou prviu kondl Zivotnost' objekiu : 4
18 Zanubne vnttomé drevené [¢ 80 80 40 |Zivotnostou prvku kondi 2ivotrost objekiu - -
20 * Otvorove kondtrukcie Vonkajsie parapety hlinikové A 80 80 100 |Zivetnostou preku kondi Zivotnost objekiu -
a2 Vonkajsie parapaty madané A 80 80 100 |Zivotnostou prvku kondi Zivotnost objeklu -
33 Vypli zabradlia plech hlinikovy A 80 80 100 |Zivotnostou prvku kondl Zivotnost objekiu -
41 Vysunuté kondirukcie Odkvap dosky plech hlinikovy A 80 80 100 |Zivetnostou prvku konéi Zivotnost objeklu .
B8 i Odkvap dosky plech medeny A 80 B0 100 |Zivotnostou prvku kondi 2ivotnost abjektu . -
98 Krytina krovu asfaltové indle s medenym (hlinik.) plechom A 80 a0 100 |Zivotnostou prvku kondl Sivotnost objektu
99 Krytina krovu medeny, hlinikovy plech A 80 80 100 |Zivotnostou prvku konéi Zivotnost abjektu - .
126 S Krytina krovu Sabldny z medeného (hiinikového) plechu A 80 80 100 |Zivotnostou prvku konéi Zivotnost objekiu - -
135 Vetracie nadstavce liatina A 8O a0 100 |Zivetnostou prvu kondi Rivotnost objekiu v *
136 Oplechovanie strechy z medeného plechu A B0 BO 100 |Zivolnostou prvku kondl Zivotnost objektu - -
145 Oplechovanie strechy z hlinikového plechu A BO a0 100  |Zivotnostou prvku kondi Zivotnost objektu -
150 Schody a choddy Podesty ocelové A 80 80 100 |Zivetnastou prvku kondi Zivotnost' objekiu
152 Bytové jadro Steny bytového jadra pélena tehla, porobeton, Zelebet A 80 80 100 |Zivolnostou prvku kondi Zivotnost objektu - -
158 2ZT| +Elekiro (TZ8) Zvislé rozvody VZT azbestocamentové (X) B B0 B0 100 |Wymena [neuvaiuje sa s opravou)
165 UK = vyroba tepla (T28) Ustredné kirenie podlahové - medené rirky A 80 80 100 |Zivelnostou prvku kondi Zivotnost cbjektu .
166 Nosné steny Zelezobetdnové monclitické A 100 100 100 |Zivolnostou prvku konéi 2ivotnost objekiu -
173 Prie¢ky murované z paienych tehal A 100 100 100 |Zivotnostou prvku kondi Eivotnost objekiu .
174 Preéky murované z pérobetonu A 100 100 100 |Zivotnostou prvku korki Zivotnost objeklu :
176 [MNosné a vypliové kondirukcie  |Priecky 3elezobetonové panelové A 100 100 100 |Zivotnost'ou prvku kondi Zivotnost objekiu
177 Prieéky porobeténove panelové A 100 100 100 | Zivoinostou prvku konéi Zivolnost objekiu
251 Strop felezohetdnovy A 100 100 100  [Zivotnostou prvku kondi Zivolnost objekiu -
256 Krov Zelezobetdnovy A 100 100 100  |Zivotnostou prvku konéi Zivolnost objekiu -
173 Schedidtove stupne kamenné A 100 100 100 |Zivotrostou prvku kondi Eivotnost objektu
174 Schody Schedidtové ramena 2elezobetdnové A 100 100 100 |Zivotnostou prvku konci 2ivolnost' objektu
176 Podesty Zelezobetdnové A 100 100 100 |Zivotnostou preku kondi tivotnost sbjektu




11.3. Finan¢né prostriedky potrebné na zabezpeCenie cyklickej udrzby a oprav

bytového fondu.

Bytové domy postavené hromadnymi formami vystavby v minulom storo¢i sa realizovali
v jednotlivych typoch konstrukénych systémov a stavebnych sustav. Maji roéznu podlaznost’, sa
radové, bodové a vezové. Radové maji krajné a stredné sekcie. Aj ked’ boli tieto budovy zhotovené
podla typovych podkladov ich osadenie reSpektovalo konkrétne terénne podmienky. Jednotlivé
stavebné konstrukcie maja réznu m.atcriélowj skladbu a odlis$né rieSenia detailov. Fyzicky stav
jednotlivych budov je zavisly na Case realizacie, kvalite udrzby a spdsobe uZivania. Rovnaké
rozliSenie ateda aj uplatnenie navrhovanych cyklov Gdrzby aoprav plati pre atypické projekty
realizacie domov zhotovenych najmé v poslednom desatro¢i minulého storo¢ia a neskorsie (pripadne
skor).

V tabulke 11.3.1. je uvedeny kompletny rozsah konstrukénych prvkov, na ktorych sa ma
vykonat” popisana oprava. Spravca, vlastnik alebo poverena osoba uskutoéni ich platny vyber pre
konkrétny dom a tento vyznaéi v prislusnom stipci. Pre stanovenie nakladov na opravu alebo vymenu
prislusného konstrukéného prvku alebo prvku TZB je potrebné stanovenie konkrétnych vymer.

Orientacné naklady na obnovu vyjadrené v Sk/m.j. st stanoven¢ v cenovej trovni roku 2002.



Stanovenie finan&nych prostriedkov na vykonanie cyklickej Gdriby a oprav bytového domu cyklus: rokov |TAB. 11.3.1.
i - Orientaéné naklady na opravu
P.2. Kon:tzr;kma Kon3trukéné prvky a prvky TZB é Popis opravy (vymenu) s
> mj | podet mj. | Sk/imj Sk
10 Priecky kostrové.(umacart, duplex, sadrokarnén) Lokalna oprava (vymena) oplaitenia m? 1100
14 e Krov ocelovy pozinkovany Odistenis skorodovanych miest, novy nater m? 96
j5| Heansa i | ocero:; Ec.;éterom : Otistenie skomdman;m miest, m nater m? 85
16 Krov ocelovy pozinkovany s naterom Odistenie skorodovanych miest, novy nater m? 96
19 Silikatovy - fahky porobetdn, montovany Oprava podkodenych &asti opravnou mallou a nova povrchova dprava m? 250
20 Silikatovy - fahky porobeton, murovany Oprava podkodenych 2asti opravnou maltou a nova povrchové dprava m? 250
21 Silikatovy - fahky keramzitbetén, troskopemzobetén, montovany Oprava podkodenych Zastl a nova povrchova Uprava bez zateplenia m 750
22 Silikatovy - fahky keramzitbetdn, troskopemzobetén, murovany Oprava podkodenych Zasti a novd povrehovd uprava bez zateplenia m? 750
23 | Silikatovy - tazky (Zelezobetdn, palend keramika) montovany Oprava poskodenych Zasli a nanesenie novej povrchovej upravy m? 750
24 Silikatovy - taZky (2Zelezobetén, palend keramika) murovany Oprava podkodenych 2asti a nanesenie novej povrchovej Gpravy m? 750
25 Kovoplasticky Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 3 800
26 Dreveny Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 4000
27 Styky otvorené, len s dazdovou prekazkou Vymena podkodenych Eastl dazdove| prekazky m’ 150
28 Styky zatmelené kauukovym tmelom Odstrénenie poikodeného tmelu a osadenie paskovania m 447
29 Styky zatmelené silikénovym tmelom Odstrénenie poikodeného tmelu a osadenie paskovania m’ 447
30 Styky zatmelené akrylatovym tmelom Odstrinenie poskodeného tmelu a osadenie paskovania m’ 447
) Dilatadny styk z pozinkovaného plechu Oprava podkodenych Easti a novy nater m’ 330
34 Omietky vonkajie vapennocementové Oprava podkodenych Casti a zjednocujici nater fasady m 220
35 Omietky vonkajsie brizolitové Oprava podkodenych Zastl a Zjednocujici nater fasady m? 350
[ 36 | Omietky vonkajiie cementové Oprava poSkodenych &asti a zjednocujict néter fasady m 310
a7 Omietky vonkajsie umelokamenné Oprava poskodenych tasti a zjednocujiicl néter fasady m 430
38 Nastreky vonkajsia silikétové Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 120
39 Nastreky vonkajsie syntetické Viymena (neuvaiuje sa s opravou) m’ 130
40 Qbvodovy plast Obklady vonkajie keramické Oprava podkodenych Zasti m* 750
| 41 | Obklady vonkajsie kamenné Oprava podkodenych Zasti m 1500
42 Obklady vonkajsie beténove Oprava podkodenych &asti m* 350
43 Vidknocementovy kompozit Oprava poSkodenych 2asti - vymena prvkov m? 380
44 Obklady vonkajsie plastové Oprava podkodenych Zasti - vymena prvkov m? 220
45 Povrchové tpravy vnitorné omietky Oprava poskedenych Zasti a zjednocutica mafba m? 150
46 Povrchové Gpravy vnutomé stierky Oprava podkodenych astl a zjednocujica mafba m? 180
47 Povrchové Upravy vnutorné tapety papierove Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 150
48 Povrchové Upravy vnitomé tapety textiing Vymena (neuvatuje sa s opravou) m 210
49 Povrchové Upravy vnitomé tapety PVC Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? 185
50 Povrchové upravy vnutorné marba Vymena (neuvauje sa s opravou) m? a0
51 Povrchové Upravy vnutorné olejovy nater Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? S0
52 Keramicky obklad Vymena podkodenych dasti m? 480
53 Oreveny obklad Vymena podkodenych casti m? 480
54 Sadrokarténovy obklad Vymena poskodenych tasti m’ 355
55 Plastovy obklad Vymena podkodenych tasti m? 220
56 Povrchova uprava kontaktného zateplenia PPS silikdtova Uprava podkladu a nanesenie novej vystuinej a krycej vrstvy m’ 990
57 Povrchova Uprava kontakiného zateplenia PPS na baze Zivic Uprava podkladu a nanesenie novej vystuinej a kryce| vrstvy m* 1100
S8 Pavrchova Uprava kontaktného zateplania MVD silikdtova Uprava podkladu a nanesenie nove;j vystune| a krycej vrstvy m? 1050
59 Povrchova Uprava kontaktného zateplenia na baze fivic Uprava podkladu a nanesenie novej vystutnej a kryce| vrstvy mt 1160
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Stanovenie finanénych prostriedkov na vykonanie cyklickej idrzby a oprav bytového domu

cyklus: rokov

TAB. 11.3.1.

Konstrukcia

Vyber

Orientaéné naklady na opravu
(vymenu)

Poznamka

P.L 128 Konstrukéné prvky a prvky TZB Popis opravy
m.j. | podetm,j. | Skim.j. Sk
60 Povrchova lprava.obkladového zateplenia na baze silikatu Vymena podkodenych prvkov obkladu resp rodtu m’ 520
E Povrchové Uprava obkladového zateplenia z vidknocementu Vymena poskodenych prvkov obkladu resp rotu m? 250
| 62 | ; plasr Povrchové Uprava obkladového zateplenia na béaze plastu Vymena poskodenych prvkov obkladu resp rostu m’ 180
63 Povrchova (prava obkladového zateplenia na baze kovu Vymena poikodenych prvkov obkladu resp rodtu m? 1 500
[ 64 | Nosny rost obkladového zateplenia kovovy Vymena poskodenych prvkov e 155
65 Nosny rodt obkladového zateplenia dreveny Vymena podkodenych prvkov m? 95
66 Bytové okna drevené Repasécia kovania a obnova néterov m' 420
87 Bytové okné plastové Repasécia kovania vymena tesnenla m 130
68 Bytové okna kombinované Repasacia kovania a obnova naterov m’ 420
E Okna v spolonych priestoroch drevené Repasécia kovania a obnova néterov m’ 320
70 Okna v spoloénych priestoroch plastové Repasécia kovania m? 85
71 Oknd v spolo&nych priestoroch kovové Repasacia kovania a obnova néterov m’ 120
72 Stredné okna Repasécia kovania, oprava podkodenych &asti okna m? 450
| 73 | Zasklené steny v spoloénych priestoroch drevené Obnova néteru m* 35
74 Zasklené steny v spolo&nych priestoroch plastové Vymena podkodenych prvkov m 120
75 Zasklené steny v spolo&nych priestoroch kovové Vymena podkodenych prvkov + néter m? 150
| 76 | Dvere vnitrobytové drevend masiv Repasécia a obnova néteru ks 650
T Overe vnitrobytové drevené natieranéd |Repasacia a obnova néteru ks 650
78 Dvere vnitrobytové drevené dyhované Repasécia a obnova dyhy ks 2 500
79 Dvere vnitrobytové plastové Repasécia ks 350
80 Dvere balkénové Repasécia a obnova nétery ks 560
| 81| Vstupné dvere do bytu cby&ajné Repasécia a obnova nateru ks 650
| 82 | Vstupné dvera do bytu protipoziame Repasécia a obnova néteru ks 700
83 Vstupné dvere do bytu bezpecnostiné Repasdcia a obnova nateru ks 700
| 84 | Otvorové Vstupné dvere do bytu protipoziame + bezpeénostné Repasécia a obnova nateru ks 700
85 Dvere v spoloénych priestoroch drevené Repasdcia a obnova nateru ks 550
86 Dvere v spolodnych priestoroch plastové Repasacia ks 350
87 Dvere v spolodnych priestoroch kovové Repasacia a obnova nateru ks 400
89 Zarubna vnutomné ocefové Obnova nateru ks 120
90 Zarubne vonkajsie drevené Repasacla a obnova nateru ks 320
91 Zarubne vonkajsie ocefové Obnova néteru ks 160
92 Natery dvier a okien vnutornych syntetické Vymena (neuvauje sa s opravou) m? 100
93 Nétery dvier a ckien vnutornych olejové Vymena (neuvaduje sa s opravou) m? 120
| 94 | Natery dvier a okien vnitornych ekologické, vodou rieditelne Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 120
| 95 | Nétery dvier a okien vonkajsich syntetické Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 100
96 Natery dvier a okien vonkajich olejové Vymena (neuvaluje sa s opravou) m' 120
a7 Vonkajdie parapety pozinkované Vymena (neuvatuje sa s opravou) m 260
100 Vonkajsie parapety lerazzové Vymena podkodenych tasti a pretmelenie m' 480
101 ‘Vonkajsie parapety beténové \ymena poikodenych asti a pretmelenia m’ 380
102 Vnutorné parapety terazzové Vymena poikodenych tasti m' 415
103 Vnutorné parapety beténové Vymena podkodenych tasti m’ 315
104 Vnutorné parapety — masiv Oprava poikodenych tasti a nater m’ 160
105 Vnutorné parapely lisované Vymena poskodenych &asti m 380




Stanovenie finanénych prostriedkov na vykonanie cyklickej idrzby a oprav bytového domu cyklus: rokov .| TAB: 11.3.1.
: = Orientaéné naklady na opravu
P.C. Kon:;’;kma Konstrukéné prvky a prvky TZB ;§_ Popis opravy (vymenu) i
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108 Vnutorné p'iarapeb} plastové Vymena (neuvatuje sa s opravou) m' 180
E Kovanie okien kotvené do dreva Repasacia a reklifikdcia kovania ks 350
108 | Kovanie okien kotvené do plastu Rektifikdcia kovania ks 150
| 109 | Kovanie ckien kotvené do kovu Rektifikacia kovania ks 150
110 Kovanie dveri kotvené do dreva Repasécla a rektifikicia kovania ks 250
[ 111 Kovania dveri kotvené do plastu Rektifikacia kovania ks 150
112 Peisiosd Kovanie dveri kotvené do kovu Rektifikacla kovania ks 150
113 2allzie, rolety vnitorné plastové Vymena oviddacich prvkov ks 180
114 Zaluzie, rolety vnitorné kovové Oprava ovlidacich prvkov {lank4) ks 180
115 2allzie, rolety vnitormnd drevené Oprava ovlddacich prvkov (lankd) ks 180
[ 116 | Zalizie, rolety vnitorns textilné Oprava ovldacich prvkov (lankd) ks 180
117 Zallzie, rolety vonkajgie plastové Oprava ovlAdacich a vodlacich prvkov a podkedenych lamiel ks 210
118 Zalizie, rolety vonkajsie kovové Oprava ovlddacich a vodiacich prvkov a poskodenych lamiel ks 210
119 Zaluzie, rolety vonkajdie dravené Oprava ovlddacich a vodiacich prvkov a poikodenych lamiel ks 250
120 | Nosna doska balkénu (lodie) beténova Oprava zdegradovaného beténu a skorodovane] vystuze m 1 700
[ 121 ] Nosna doska balkénu (lod2ia) ocefova Obnova néteru, pripadne vymena skorodovanych asti m’ 3800
122 | Kotvenie zdbradlia zhora alebo z Zela Oprava kotvenia a novy néter ks 240
123 | Kotvenie zébradlia zo spodu Oprava kotvenia a novy néter ks 210
[ 124 | Vyplth zAbradlia ocelfové tytky OZistenis a novy néter m 100
125 Vyplh zébradlia plech smaltovany Vymena (neuvatuje sa s opravou) m 320
12 Vyplh zAbradlia bezpeénostné skio Vymena (neuvaluje sa s opravou) m’ 400
128 Vyplii zAbradlia drevo Oprava podkodenych Zasti a novy néter m 280
129 Vyplth zAbradlia plast (polykarbonét ap. ) VWymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 850
130 Podlaha keramicka dlazba Oprava 3kérovania a vymena podkodenych a uvoinenych diatdic m* 1050
131 Vysunuté Podlaha terazzova dlazba Oprava Skérovania a vymena podkodenych a uvoinenych dlaidic m 1200
132 Podlaha betdnova dlaiba Oprava Skarovania a vymena poikodenych a uvolnenych dlaZdic m’ 820
133 ] Podlaha - pochédzna stierkova hydroizolacia Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 1 600
| 134 Odkvap dosky plech pozinkovany Ostenie a novy nater m’ 110
137 Odkvap dosky keramicka tvarovka Vymena podkodenych tvaroviek m’ 1 800
138 | Odkvap dosky beténova tvarovka \Wmena podkodenych tvaroviek m' 850
l_‘l-:lg_ Zasklenie lodZie hlinikovymi profilmi Cbnova tesneni, repasacia kovania m’ 180
| 140 Zasklenie lodZie plastovymi profilmi Repasécia kovania vymena lesnenia m* 210
| 141 Zasklenie Iodzie ocefovymi profilmi Obnova néterov, tesneni a repasacia kovania m? 260
| 142 | Zasklenie lodZie drevenymi profilmi Obnava néterov, tesneni a repasacia kovania m’ 320
143 Zasklenie lod2ie bezrémikovy systém Repasécia kovania m' 120
144 Krytina krovu asfaltové Sindle s posypom Vymena podkodenych Zindfov m? 450
146 Krytina krovu vidknocementova Vymena pofkodenych 3ablén m! 350
147 Krytina krovu beténova $kridia Vymena podkodenych 3kridiel m? 550
| 148 | Krytina krovu keramicka palena skridla Vymena podkodenych 3kridlel m? 420
148 | Strecha Krytina krovu pozinkovany plech Oprava spojov a nater m? 500
[ 151 | Krytina krovu 3ablény z pozinkovaného plechu Oprava spojov a nater m? 530
[ 153 | Krytina plochej strechy z oxidovanych asfaltov Oprava podkodenych &asti, antireflexny nater m’ 300
154 Krytina plochej strechy z modifikovanych asfaltov Oprava podkodenych asti, antireflexny nater m’ 350
155 Krytina plochaj strechy 2 makéeného PVC Oprava poskodenych &asti a spojov m? 470
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156 Krytina plochej strechy z chidrprenovych kaucukov Oprava po&kodenych &asli a spojov m? 490
E Terazzové dlaidice - terasy Vymena poskodenych a uvoinenych 2astl (dlatdice, dpdrovanie) m? 1200
| 159 | Vatracie nadstavce plech pozinkovany Oprava spojov a néter ks 450
160 Vetracie nadstavce PVC Vymena (neuvaluje sa s opravou) ks 310
ﬂ Vetracie nadstavce betonové Oprava podkodenych asti ks 230
162 Vylezy na strechu pozinkované Oprava spojov a nater ks 250
163 Birabs Vylezy na strechu len s naterom Oprava spojov a nater ks 250
164 Oplechovanie strechy z pozinkovangho plechu Oprava spojov a nater m’ 85
| 167 ] Oplechovanie strechy plastové Vymena (neuvatuje sa s opravou) m’ 410
168 Vodorovné laby vietkych typov Oprava spojov a nater m’ 110
169 Cdpadové zvody povrchové Oprava spojov a nater m 100
170 Snehové zachytavade |Nater ks 35
[ 171] Kominové telesé Oprava Ekarovania resp, povrchovej Gpravy m? 85
172 Kominové nadstavce AZC a ostatné Vymena (neuvaZuje sa s opravou) ks 320
175 Schodistové ramena ocefové Otistenle a novy nater m 100
178 N4&fapna vrstva liate terazzo Oprava podkodenych 2asti m? 120
179 Nasfapna vrstva poter cementovy - paleny Oprava pofkodenych asti m? 80
180 Né&srapné vrstva dlaZba keramicka Oprava podkodenych Casti m’ Beo
181 Néasfapna vrstva dlaZba terazzova Oprava podkodenych Zasti m 1200
182 Nésfapna vrstva guma Vymena (neuvauje sa s opravou) m? 480
183 Néslapna vrstva PVC \Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 420
184 Schodidtové zébradlie ocelfové Otistenia a novy néter m? 100
185 Madlo schodistového zAbradlia kovové Otistenie a novy nater m’ 280
186 Madlo schoditového zébradlia drevené \Vymena (neuvatuje sa s opravou) m 320
187 | Madlo schodidtového zAbradlia PVC Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m 250
188 Sehody Vypli schodistového zdbradlia ocelova Otistenis a novy nater m? 100
189 Vyplf schodistového zébradlia bezpecnostné sklo Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m? 400
190 | Schody vonkajsie 2elezobeténové Oprava zdegradovaného beténu a skorodovane] vystute (1 stupef) ks 280
| 191 Schody vonkajiie betbnové Oprava zdegradovaného beténu (1 stupefi) ks 250
192 Schody vonkajdie ocelové Otistenle a novy nater m? 120
183 Schody vonkajsie zabradlie ocelové O¢istenie a novy nater mt 100
194 Schody vonkajsie zabradlie 2elezobeténové Oprava zdegradovaného beténu a skorodovanej vystule m’ 230
195 Madlo vonkajsieho schodistového zébradlia kovové Lokélna oprava resp. vymena m’ 310
196 Madlo vonkajsieho schodistového zabradlia drevené Vymena (neuvaluje sa s opravou) m’ 311
[ 197 ] Madlo vonkajéieho schodistového zabradiia PVC Vymena (neuvauje sa s opravou) m’ 312
| 198 | Vyplf vonkajdieho schodidtového zdbradlia kovova O¢istenie a novy nater m? 100
199 Vyplfi vonkajsieho schodist. zAbradlia bezpecnostné skio Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? 400
200 Vypli vonkajsieho schodislového zédbradlia beténova Oprava zdegradovaného betdnu a skorodovanej vystute m’ 1200
201 Na&fapna vrstva liate terazzo Oprava podkodenych asti m? 120
| 202 | Cliodi v spclobiih Né&&lfapna vrstva poter mment?\& paleny Oprava poSkodenych asti m 80
| 203 | P Nadfapné vrstva dlaZba keramicka Oprava podkodenjch tasti m? 880
| 204 | Na&fapna vrstva PVC Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? 420
205 Na&fapna vrstva guma Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 480
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206| Chodby v spol, priestor. | Naslapna vrstva dlaZba terazzova Oprava podkodenych Lasti m? 1200
207 Néilapna vrstva PVC Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 420
E Nailapna vrstva guma Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 480
| 209 Nailapna vrstva korok Vymena (neuvauje sa s opravou) m? 550
210 Podlahy v bytoch Nasfapna vrstva dlazby keramické rezna Oprava poskodenych casti m* 500

_-2_£ Naifapna vrstva dlaZby keramické glazované Oprava poskedenych Casti m 880
212 Naslapna vrstva dlaby terazzové Oprava poskodenych éasti m 1200
213 Naslapna vrstva vlysy, parkety PreloZenie a prebrisenie povrchu m* 1100

214 Povrchova Uprava stien v bytoch malba Vymena (neuvauje sa s opravou) m? 80
215 | Povrchova Uprava stien v bytoch tapety papierové Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 150

3-15 Povrchova Gprava stien v bytoch tapety PVC Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? 185

| 217 | Povrchova Uprava stien v bytoch tapety textiiné Vymena (neuvaiuje sa s opravou) m’ 210

218 | Povrchova Uprava stien v bytoch obkiad keramicky Lokalna oprava obkladu a 3kérovania m? 240

[ 219 | Povichové dpravy Povrchova uprava stien v bytoch obklad sadrokartén Lokalna oprava obkladu m? 400

| 220 | z Povrchovéa uprava stien v bytoch obklad dreveny Lokdlna oprava obkladu m? 450

| 221 | Povrchova Uprava stien spol. priestorov malby olej - linkustra Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 130

222 Povrchova Uprava stien spol. priestorov malby vapenné, latex Vymena (neuvatuje sa s opravou) m? 95

| 223 Povrchové tprava stien spol, priestorov obklad keramicky Lokalna oprava obkladu m’ 740

| 224 | Povrchova prava stien spol. priestorov obklad sadrokartén Lokéina oprava obkladu m* 400
225 Povrchova Uprava stien spol, priestorov obklad dreveny Lokélna oprava obkladu m* 450

| 226 | Steny bytového jadra kovové kostra Lokélna oprava kostry m? 180

| 227 | Steny bytového jadra drevend kostra Lokélna oprava kostry m® 380
228 Steny bytového jadra povrch - umakart Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m’ 230
229 Steny bytového jadra povrch - sadrokarton Vymena (neuvaiuje sa s opraveou) m? 400
230 Bylové Jadro Steny bytového jadra povreh - drevotrieska \ymena (neuvaZuje sa s opravou) m® 250
232 Podlaha bytového jadra PVC Vymena (neuvaluje sa s opravou) m? 420

233 Podlaha bytového jadra guma Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 480

| 234 | Podlaha bytového jadra dlazba keramickd reina Oprava po3kodenych 2ast| m’ 600

235 | Podlaha bytového jadra dlazba keramicka glazovana Oprava poSkodenych Zasti m? 880
236 Podlaha bytového jadra dlaZba terazzova Oprava poSkodenych Easti m? 1 200

| 237 Umyvadlo keramické Vymena (neuvatuje sa s opravou) ks

| 238 | Umyvadio plastove Vymena (neuvaltuje sa s opravou) ks

| 239 Vana liatinova Vymena (neuvazuje sa s opravou) ks

240 | Vanha ocelova Vymena (neuvauje sa s opravou) ks

241 Vaha plastova Vymena (neuvauje sa s opravou) ks

| 242 | WC - 2achod so splachovaéom Vymena (neuvazuje sa s opravou) ks

ﬁ 271 + Elektro (TZB) Sprchova misa ocefové Vymena (neuvaZuje sa s opravou) ks

| 244 | Sprchova misa plastova Vymena (neuvaiuje sa s opravou) ks

| 245 | Kuchynsky drez smaltovany Vymena (neuvaiuje sa s opravou) ks

»}_’iﬁ_' Kuchynsky drez nerazovy Vymena (neuvaiuje sa s opravou) ks

247 | Kuchynsky drez plastbeténovy Vymena (neuvaiuje sa s opravou) ks

| 248 | Vytokové armatiry klasické Repasacia (vymena tesneni) ks 150
249 Vytokové armatury pakove Repasacia (vymena tesneni) ks 650
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| 250 Rurky rozvodu SW-ocelové pozinkované Oprava netesnosti ks 80
251 Rurky rozvodu SV plastové Oprava netesnosti ks 45
| 252 Rurky rozvodu TUV ocefové pozinkovane Oprava netesnosti ks 80
253 Rurky rozvodu TUV plastové Oprava netesnosti ks 45
| 254 Rury rozvodu kanalizacie plastové Oprava netesnosti ks 110
| 255 | Rury rozvodu kanalizacie liatinové, kameninové Oprava netesnosti ks 150
iﬁé‘_ Riry rozvodu kanalizdcie azbestocementové Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m’
257 Rury rozvodu kanalizacie vidknocementavé Oprava netesnosti ks 45
258 Rirky rozvedu plynu + armatury Opravy podfa vysledkov pravidelnych revizii ks
EQ_« Zvislé rozvody VZT plechové — pozinkovang Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m’ 600
| 260 | Zvislé rozvody VZT azbestocemantové (X) Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m'
261 Zvislé rozvedy VZT plastové Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m’ £80
262 Elektroinitalaéné rozvody medené vodice Kontrola a utiahnutie spojov b.j. 1000
|263|  ZTI+Elekro (TZB) | Elektroindtalaéné rozvody hlinikové vodice Kontrola a utiahnutie spojov b.j. 1000
| 264 | : Elektroinstalaéné rozvody slabopridu Kontrola a utiahnutie spojov b.j. 200
| 265 | Istice Vymena nefunkénych istitov ks 250
266 Schodiskovy automat Nastavenie Easovada ks 150
267 Zésuvky Kontrola a utiahnutle spojov b.j. 500
| 268 | Spinade a oviadade Kontrola a utiahnutie spojov b, 500
| 269 Rozvadzade - rozpojovacie istiace skrine Vymena nefunkinych spojov a utiahnutie spojov bj. 400
270 Rozvadzade - vykladacia kon3trukcie Spevnenie mechanickych spojov ks 200
271 Rozvadzada - oceflovoplechové rozvednice Obnova nateru a obnova pofiamych zabezpedeni ks 1 500
| 272 | Bleskozvodové vedenie Prehliadka, utiahnutie spojov a kontrola zemniaceho odporu dom 5 000
273 Bleskozvodové tyle (jedna ty&) Oprava kotvenia ks 120
| 274 | Bleskozvodové zemniaca tyda Vymena (neuvauje sa s opravou) ks 350
| 275 | Lapate par Vymena (neuvaluje sa s opravou) ks 3000
276 Ventilatory Vy&lstenie a zfunkinenie ks 300
| 277 | Ustredné karenie podlahové - plastové rirky Vymena (neuva2ule sa s opravou) m? 1200
279 Ustredné kirenie podlahové - elektrické Vymena (neuvaZuje sa s opravou) mt 1000
280 Ustredné karenie klasické - rozvody Oprava netesnosti, preplachnutie m? 00
281 Ustredné kurenie klasicks - liatinové vykurovacie telesa Oprava netesnosti, preplachnutie ks 4 000
| 282 Ustredné kirenie klasické - ocefové vykurovacie telesa Oprava netesnosti, preplachnutie ks 2 500
283 Vyroba tepla katol liatinovy teplovodny Vymena nefunkénych Easti, oprava horakov a automatiky m? 50
284 Vyroba tepla katol liatinovy parny U2 sa nevyraba ks
285| UK +vyrobalepla (TZB) |wyroba tepla kotol ocelovy teplovodny \Vymena nefunkiénych &asti, oprava horakov a automatiky m? 30
286 \Vyroba tepla kotol ocelovy pamy UZ sa nevyraba ks
287 Vyroba tepla vymennik - viozka ocefova Vymena nefunkénych 2asti m? 35
288 \Vyroba tepla vymennik - viozka medena Vymena nefunkinych &asti m? 50
289 Vyroba tepla erpadla Oprava netesnosti, vymena nefunkénych casti m’ 15
280 Vyroba tepla kempresory Oprava netesnosti, vymena nefunkénych casti m? 250
291 Vyroba tepla ohrievaé TUV Ogprava netesnasti, vymena nefunkénych casti m? 50
292 Vyroba tepla expandér Oprava netesnosti m? 5
293 | Zamolnicke a lesarske | Zabradlie balkanové Ocistenie a novy nater m? 100
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Stanovenie finanénych prostriedkov na vykonanie cyklickej tdriby a oprav bytového domu cyklus: rokov |TAB. 113 1,“
} | - Orientaéné naklady na opravi
(7ol Koni:’;h’:la Konstrukéné prvky a preky TZB é Popis opravy (vymenu) Pl
> m.j | poéetmj | Skim.j. Sk
294 Zabradlie lodZiove O&istenie a novy nater m? 100
295 | Vypln deliacich prieok sklenena (bezpecnostné sklo) m? 400
| 296 | \/yplA deliacich prieok plechova ; Oistenie a novy nater m? 100
ﬂ Vypln deliacich priedok na baze plastov Vymena (neuvaZuje sa s opravou) m? 500
| 298 Ocelové vykladnice Ogistenie a novy nater m? 100
299 Schodiskové vonkajsia zasklené steny Oglistenie a novy nater m? 100
300 Ochranna konétrukcia vytahovej Sachty Otistenie a novy néter m’ 100
[301] Vetracie mriezky Odistenie a novy niter ks 50
302 Vnutomny rebrik pre vylez na strechu Ogistenie a novy nater ks 200
| 303 Zamocnicke a lesérske | Vonkaji rebrik pre vylez na strechu Ocistenia a novy néter ks 320
| 304 | Markizy nad vstupmi OZistenle a novy néter m? 100
| 305 | Kominové lavky ocelové, rodtové Ozistenia a novy nater m? 100
| 306 | Nétery zamog&nickych vyrobkov vnutorné Novy néater m? 85
| 307 | Natery zdmoénickych vyrobkov vonkajsie Movy néter m? 95
308 | Néatery vykurovacich telies, potrubi a armatir - vnltorné Novy nater m? 100
309 Rohoie a dkrabaky na obuv Vymena (neuvaZuje sa s opravou) ks 300
310 Klepade kobercov Vymena (neuvatuje sa s opravou) ks 3500
311 Latové pivnicné boxy Vymena podkodenych prvkov box BEO
312 Drevené rohoie do pracovne Vymena (neuvaluje sa s opravou) ks 1500
_?ﬂ‘ Vytah osobny Cpravy podra vysledkoy pravidelnych revizii ks
314 Vytah nakladny Opravy podra vysledkov pravidelnjch revizil ks
315 | Vifahy Vytah popolovy Opravy podra vysledkov pravidelnjch revizii ks
316 Elektromotory vytahu Opravy podla vysledkov pravidelnych revizii ks
317 Lana vytahu Opravy podfa vysledkov pravidelnjch revizii ks
318 Kabiny vytahu Opravy podfa vysledkov pravidelnych revizii ks
Celkom udrzba a opravy (Sk) vyberu pre dany dom a ohdobie
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